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(ESKI UNVANI LUXERA GAYRIMENKUL GELISTIRME YAT. iNS. SAN. VE TiC. A.5.)

30 EYLUL 2025, 30 EYLUL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022
HESAP DONEMLERINE AIT KONSOLIDE OLMAYAN

FINANSAL TABLOLAR VE DIPMOTLAR
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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU
LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
Yanetim Kurulu’na:
A. Konsolide clmayan Finansal Tablolarm Bagimsiz Denetimi
Gorus

Luxera Sayrimenkul ¥Yatinm Oriakhig 8.5, nin ("Sirket") 30 Eylol 2025, 31 Arzhik 2024, 31 Aralik 2023 ve
31 Aralik 2022 tarinli kensolide olmayan finansal durum tablosu ile ayni tasihte sona eren hesap dane-
mine alt, konsolide olmayan kdr veya zararve diger kapsamli gelir tablosu, konsolide olmayan dzkaynak
degdisim tablosu va konsalide oimayan nakit akg tablosu ile onemli muhasebe pelitikalarinm dueti de
Déhil olmak Ozere finansal lable dipnotlarindan olusan konsclide olmayan finansal tablolanm denetle-
mis bulunuyoruz,

Gordsimbze gére, ilisikteki konsolide olmayan finansal tablolar, Sirket'in 30 Evlil 2025, 31 Aralk 2024,
31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarikl itibariyia kansollde slmavan finensal durumunu ve aym tarihte
sona gren hesap dénemine ait konsolide olmayan finansal performansini ve konsolide olmayan nakit
akislarin Tirkiye Muhasebe Standartlan’na {"TRS"}, uygun olarak tim Ssemli yanlerivle gergege uy-
gun Blr bigimde sunmaktadir,

Garusin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, SPK Pivasas Kurulu'nea yayimlanan bagimse denetim standartlanna ve
Kamu Gizetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumo ["KGK"] tarsfindzn yayimlanan Thrkiye
Denetim Standartlar'nin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartiar’na {"BOS"} uygun olarak ylrd-
tlilndgtlr. Bu standartlar kapsamendakd sorumlulullanmez, raporumuzen "Bagimsiz Denetginin Finan-
sal Tablolann Bagamsiz Denetimine iliskin Sorumluluklan® balimdnde ayrintih bir sekilde agiklanmistr.
KGK taralindan yayirslanan Bagimsiz Denetciler icin Etik Kurallar {"Etik Kurallar™) lle finansal tablolarin
bagimsz denstimiyie ilgili mevzuattaver alan etik hilkdmlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz olduge-
muzy bevan ederiz, Bt Kurallar ve mevzuat kapsaminda ki etife iliskin diger sorumluluklar da tarafi-
mizca yerine getinlmigtir, Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanetlarinin, gé-
risamuzin olusturulmasi ign yeterll ve aygun bir dayanak olusturduguna inanivoruz,
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Kilit Denetim Konulan

Kiit denetim konulan, mesleki muhakememize gire cari déneme ait finansal tablolann bagimsiz dene-
timinde en ok dnem arz eden konulardse, Kilit denetim konulan, bir biitin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi cergevesinde ve finansal tablelara fliskin gérisimozin olusturulmasinda ele alinmig
olup, bu konular hakkinda ayri bir goris bildirmiyoruz,

~ Kilit denetim konulan

Konunun denetimde nasil ele a-lmr.hgur !

Enflasyon muhasebesinin uygulanmas

2 numaral dipnotta acklandif dzere, Sir-
ket'in fonksivoned para birlminin (TOrk Uirasi)

11 Arabik 2023 tarihi itibari ile yiksek enflas- |

yonlu ekonomi para birimi alarak degerlendi-
rilrmest sebebl e Sirket, *ThS 29 Yiksek Enf-
lasyoniu Ekonomilerde Finansal Raporlama”
standardini uygulamaya baslamigtir.

TMS 297 uygun olarak, finansal tablolar ve
énceki danamiere ait finansal bilgiler, Trk Li-
rasi'mn genel satn alma glciindeki degisiklik-
lerin yansinlmasi [ein yeniden dihzeltilmis ve
sanug olarak, raporlama tarihine gére Tirk Li-
rasinin satn alma gl cinsinden sunulmus-
Bur.

TS 29'un ydnergelering uygun glarak, Bir-
ket, enflasyona duyarli finansal tablclan ha-
arlamak icin Torkive tiketc fivat endeksle-
rinl kullanmistir, Enflasyon ddzeltmesiigin uy-
gulanan prensipler,
2 numaral diprotta agsklanmmstir.

TS 29°nun Sirket'in raporianan sonuclan ve
finansal durumu Uzerindeki dnemli etkisi goz
Sndine alindi@inda, viksek enflasyon mubaze-
besi bir kilit denetim konusu olarak degerlen-
dirilrmistic.

Bu alanda uyguladipimiz denetim prosedise-
rimiz asaZidakileri icermektedir:

- Fnansal raporlamadan sorumlu yone-
timie gardslp, TS 29'un uygulanmasi sirs-
sinda dikkate alinan prensiplar, parasal olma-
yan hesaplann belidenmesi ve tasarlanan
TWs 253 modeller] (zerinde yveplan testier
hakkinda Incemeler yapilmistir,

- Hesaplamalarin tamb@ ve dogrulugunuy
saglamak amacwyla kullanilan girisler ve en-
deksler test edilmistir,

- TS 28 wyarinca yvenlden ddzenlenen fi-
nensal tablo ve ilgh finansal bilgiter kontrol
edilmistir,

= Enflasyon muhasebes| uygulanmis finan-
sal tablolarda ve ilgili dipnot agklamalannda
varilen bilgilerin TS 2% acisindan yeterllligi
degerlendiriimistlr




Kilit Denetim Konusu Konunun denetimde nasil ele alindif

stoklar Bu alanda uyguladigimiz denetim prosedidrlerimiz
asamidakileri icermektedin:

30 Evylil 2025 tarihi itibariyle, Sirket'in finansal
tablolannda, Stoklar hesabinda 3.436.379.0853 | - Sirket yonetiminin uyguladif muhasebe politika-
TL tutarinda Ingaat devam eden ve insaat ta- | larmmin TRRS've uypunluunun deferlendinlmesi,
mamlanan gayrimenkuller ve arsalar yer al-
maktadir, -Hasilat sirecine iliskin kantrollerin dizayn ve uy-
gulanimas degerlendirimigtic. Jirketin sati prose-
Stoklar ife il mubaseba politikasr Dipnot | dileleri anatiz edilonistir,

2'de, stok tutarlar, donem boyuncz olusan
stok hateketlerd [le flgill acklamalar ise Dipnot | -Hesap donemi igerisinde gerceklestiriimis islem-
B'de ver almaktadir, lerden secilen brneklem (zerinden, islem bazinda
galir tutannin uygun olarak muhasebelestirldigin
Stoklarin Sirket'in toplam varliklanmin énemli | dogrulamak Dzers ilgili desteklevici belgelerle bu
Bir bl Gmbndn olusturulmas nedenbde stoklz- | idom detavian kargilastinlarak test ediimigtie,

rin deger disiklGgld kentrold, dénem boyunca
hesapta meydana gelen stok hareketleri, Sirket | -Orneklam ila secilen ticarl alacaklar icin dis teyit
tarahindan stok sabslarindan elde edilen hasilat | abnmas ve finansal tablolar ile uyumunun kantrol
denetimimiz igin kilit denetim konusu olaragk | ediimesi,

degerlendiriimekiedir.
-Finansal tablolarda ve agklayio dipnotlarda yer
alan bilgilerin wgunlugu, a¢klanan bilgilesn fi-
nansal tabla ckuyuculan igin &nemi dikkate alinip
tarafirmizes sargulanmigtir.




Kilit denetim konularn

Kenunun denetimde nasil E'|tmiﬁll'li|l,tr

Bzhkaynak Yontemiyle Deferlenen Yatinmlar

Eirke!, Konselide almayan finansal tablolanin
Sermaye Piyasasi Kurufu {"3PE" ) tarafindan geti-
rilen raparlama wikomiGligine ghre hazrlan-
misstir. Konsolide almayan finansal tablolarda ver
alan bagh ortakbklar, “TRA527 Bireysel Finansal
Tablalar® wyannea Gzkaymak yontemiye dejerfe
nen yatrim clarak muhasebelestirilmistir.

Slrketin 30 Eyidl 2025 tarihi idbDariyle varfiklann
FA5.103.722 TUk lesrmine “Ozkaynak Yinte-
mivie Degerlenen Yatirimlar®dan olusturmakta-
dir.

Ozkaynak Yontemiyle Degerlen Yatinmlar Luxera
Moaz Gayrimenkul Gelistirme En;aar. Yatirm Ane-
nirm  Sirketi'nin mubasebelestirimesinden kay-
faklanmaktadir.

Sirket'in toplam varliklanmin dnemli bir kisminm

olusturmas, gerekse muhasebe politikan segi- |

minin nitelifl ve dnemll muhakemeler igermes|

sebebiyle kilit denetim koausu olarak belirden-
l mistir.

Bu alanda uyguladigimiz denetim prosedirie-
rimiz agagidakiler] icermektedir:

- Ozkaynak yontemiyle dederlensn yati-
rimiann finansal tablolan temin edilarsk,
kayitlardaXl bligher ile dogrulugu kontral
adilmigtir,

- Luxera Moaz Gayrimenkul Geligtirme in-
saat Yabrim Anonim Sirketi'nin portfa-
yunde bulunan ve Yatirem amach gayrl-
menkul olarak muhasebelestirilen arsa-
nin gercege uygun degeri ile ilgili olarak
deferleme metotlarimin uygunlugu wve
deferleme uzmanlarinca takdir edilen
degerierin kabul edilebilic bir aralikta
olup elmadig degedendirilmistir.

- Ozkaymak vontemiyle deferlensn yate-
rirlarin muh2sebelastiriimesi dogry uy-
gulanip uygulanmadig komtrol edilmis
ve (gl fimansal tablo dlpnet aciklamala-
firn yeterlilig degedendirilmistir,

Yinetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Clanlanin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Sirket ydnetimi; kansolide olmayan finansal tablolann TMS'lere uygun olarak haznrlanmasindan, gar-
cege uygun bir bigimde sunumundan v hata veya hile kaynakh anemli vanlishk icermeyecek sekilde
hszirlanmas igin gerekli gbrdGED ic kontrolden sorumiudur,

Konsolide olmayéan finansal tablolan hazrlarken yanetim; Sirket’in sdreklili@ini devam ettirme kabibye-
Tinin deperiendiriimesinden, perektifinde sirekfilikle ilgii hususlan agiklamaktan ve Sicket| tasfive
etme ya da ticar] faaliyeti sona erdirme niyeti va da mecburiyeti bulunmad i@ strece isletmenin siireh-
iiEl esasini kullanmaktan sorimludur

Ust yénetimden serumlu elantar, Sirket'in finansal raperlama stirecinin gézatiminden sorumludur.




Bagmmsiz Denetcinin Finansal Tablolann Bagimsiz Denetimine [liskin Sarumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin serumilulukian sunlardir:

amacimiz, bir butdn olarak finansal tablolann hata veya hile kaynaklh énemll yanlshk icerip icermead-
gime iligkin makul givence elde etmek ve gérlisimizl igeren bir bagimsiz denetgi rapory diizenlemek-
tir. A0S lere uygun olarak yiritllen bir bafimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; yiiksek
bir glvence seviyezidir ancak, var olan anemli bir vanlishigin her zaman tespit edileced@ini garanti etmicz,

Yanlighiklar hata veya hile kayrakl olabilic, ¥Yanhshklarin, tek basina veya toplu clarak, finanzal tablo
kullaniolanmin bu teblolara istineden alacaklan ekonomik kararlan etkilemesi makul dlelide bekleni-
yorsa bu yanliziklar dnemll olarak kebul edillr.

BO5'lere uygun alarak yiratdlen bagimsiz denetimin geregi clarak, bagimsz denetim boyunca meslek
muhakememizi kullznmakta ve mesleki siphedlifimizl shrdOrmekteyiz. Tarafirmizea avrica:

« Konsolide olmayan finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh "onemli vanhishk" riskleri befifen-
mekte ve defecdlendirilmekte; bu risklere karsibk veren denetim prosedirlen tasarlanmakta ve uyvgu-
lanmakts va génlislmize dayvanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanih elde edilmektedir. Hile;
muvazaa, sahtekarlik; kasih ihmal, gercee eyl beyan veya ig kontral iklali flillerinl igerebildiginden,
hile kaynekl Gremll bir yanbglid tespit edememe riski; hata kaynakh onemi bir yanhsh tespt ede-
meme riskindan ylksaktir,

- Sirket'in ig kontrolindn etkinlifine iliskin bir goris bildirmek amacryla defil ama duruma uygun dene-
tim prosedirlesni tasarlamak amacryla dematimie gl i kontrol degerlandinlmektedir.

onatim tarafindankullanlan muhasene podltikalarinm wygun lug@u e yapilan muhasebes tshminleriila
gl agaklamalasin makul elup almadi@ defedendiril mekbedir,

' Elde edilen denetim kamitlanna dayanarak Sirket'in sirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin cidél
stphe olusturabilecek olay veya sartlaria ilgili Gnemli bir belirsizligin mevcut olup ofmadifii hakkinda ve
vonetirin iddetmenin sGreklilifi esasinin kwllanlmasimn oypunlegu Rakkinda senuca variimaktadir,
Onemili bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz hdlinde, raporumuzda, finansal tablolardaki
ilgiii agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu aciklamalarin yeterslz olmas durumunda elumlu garis
diginda bir gérog vermemiz gerekmektedin, Vardifimiz senuglar, bagimsiz denetci raporu tarihine kadar
elde edilen denetim kamitiarnina dayanmaktadir, Bununla birlixte, gelecektekl alay veva sartlar Sirket’in
sdrekliligini sona erdiretilir.

- Konsaolide almayan finansal tablolann agiklamalan dahil olmak dzere, genel sunumu, yvapsi ve icerigi
ile bu tablolann, temeliniolusturan islem va clavlan gercege uyvgun sunumu saglavacak sekilds vanutip
vansitmadif deferlendiclimektodir,

Difer hususlznin yan sira, denetim srasinds tesplt ettigimiz Sremli I kontrol cksiklikler: dahil olmak
Gzere, Bagimsiz denctimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile Gnemli denetim bulgulann st yine-
timden sorumlu alanlara bildirmehkteyiz.

Bagimszhiga lligkin etile hOkOmlere uygunluk sagladigimzi Gst yonetimden sorumlu clanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagmaizhk dzerinde etkisi oldufiu disindlebilecek tim iliskiler ve difer hususlar
ila varza, Hgill dnlemberi Gt yanetimden sorumiu alanlara et bulunmaktayiz.




B, Mevzuattan Kaynaklanan Difer YlkimiGiGkler

Lo 6102 Saph TTR'mn 402%Inci maddesinin dordincd fikras: uyarinca $irket’in 1 Ocak- 30 Eyliail 2025
hesap doneminde defier tutma dlzeninin, finansal tablolann, kanun ile Sifket esas sozlesmesinin
finansal raporiamaya iliskin hikimlerdne uygun olmadiging dair dnemli bir hususa rastlanmamistir,

fl. G102 Sayih TTK' min 402" inci maddesinin dardlncd fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu terafimiza dene-
tim kapsaminda istenen agpiklamalar yapmig ve talep edilen belgeleri vermistir,

Bu bagimsiz denetimi yiritip sonuglandiran sorumlu denetg Veysel Ekmen'dir.

VIZYON GRUP BAGIMSIZ DENETIM A.5.
A Member of MGI Warldwide

Veysel Ekmen

Sorumlu Denetii

Istanbul, 24 Kasim 2025
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG &, 5

30 EYLUL 2025, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIE 2022 TARIHL KONSOLIDE OLMAYAMN FINAMSAL DURUM

TapLosy
{fTutarkar aksi belirttmedikce Tare Lives siv (“TLSL 30 Eplil 2025 terikd itvboripls sabn afrma ilcd esosing géee TL olorak
ifode edilrnigtir,) T
Bafimsiz Bafimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denatimden Denetimden  Denetimden  Denetimden
Gagmis Gepmis Gegmis Gegmiy
Clirl Onceki Orcoki tncek
Dbnam mbhnem Donem Dinem
VARLIKLAR Mot 30 Eyhil 2025 31 Aralik 2024 31 Arabk 2023 31 Aralk 2022
Dénen Varlklar B 1152.886594  1.075.002.503 2.159.216550 1.416.040.072
Féakit ve Makit Benzerler 3 42418121 13.070.634 49,632,034  419.924.341
Finansal Yatinmlar 4 - 5017 124 16315409 I8V 142277
Ticar: Alacaklar 37.ITE &1 152 5B7.T45 14004970 74438 640
~ligkili Taratlardan Ticarl Alaeaklar i3 La70.477 B33.085 2225048 -
-Fiskill Dlmayan Tarafierdan Ticari
Blaiidar & 36.107.564 151874660 11.781.872 T4.435 640
Diger Alacaklar 7 B.0%8.217 5481381 1.153.848 1700475
Stoklar | 0.610.043 F29.394,803 1444086473 317115794
Pegin Odanms Glderie: 1B2.748.532 12783521 334003115  207.E11,376
-lligkili Taraflarz Pesin Odenmis Giderler 25 137.727.733 - 1EE47R.050 T8 356,940
-Nliskili Dimayan Taraflora Pasin Gdenmils )
Gldarier 15 45,020,799 11.783.621 147 524165 129454 3964
Ciri Dibrmesn Wergisivie |lgill varlikiar 3.013 d.ad7 29,134 .
Ciger Dbnen Yarkklar 16 143.215.227 158783 4EE 200 0RO E1A 107907, 265
Disran Varliklar 3447 470 ¥30 2887431711 2318 158635 1.380.473.045
Finanzal Yatirmlar 4 - . 233,515
Difier Alacakiar T BO0IED 373.5325 AEE TED 203,269
Stoklar 2] 2p86.202.801 21148%0.036 1501701972  528.582.575
ﬁ:ﬁ e 1 645103722 645438330 731987982  701.451.151
Maddi Duran Varliklar g 30,930,618 27.004 066 2. 700165 0832 TIG
Eullamim Hakki Yarlizlan 11 3.713.801 5.8R5 525 10,988,963 2.E00.354
fdaddi Glmayan Duran Varliklar 16 421.2497 T38.R06 1.514.147 1.274.204
Pagin Odenmis Gidarlar 15 §35.309 485,583 3.133.149
Ertalznmis Verg Vatd 23 793016601 50.945.613 48.914.874 -
TOPLAM VARLIKLAR 4.600. 365 633 3962833714 4477 376475 2.705.513.118

Exteki gipnotiar finagnsel foblalarnn tomamigyio poroosing olwsturerlor, ﬁ'
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG) AL 5
30 EYLLIL 2025, 31 ARALIK 20004, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2027 TARIHLI KOMSOLIDE OLMAYAN FiMANSAL

DURLUR TABLOEL
fTuetorior ksl helinitmedibee Tlrk Lirasdmn (STU7), 30 EWil 2025 taeihi gibando sonn oima gich esesing gire 71 slarak
ifacie edilmistir. )
Bagimsi Bajimsiz Basgumsn Bafwmsiz
Denetimden  Denetimden  Denetimden Denetimden
Gemis Gegmis Grgmis Gagmis
Cari Onceki Bincekl Onceki
DoneEm Dinem Donam Diinem
EaYNAKLAR =5 30 Eybil 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023 31 Arahk 2027
Kisa Vadel| YokGmildkler ~ BE0.276501 862332978 1689.307.568  841.755.505
Kisa Vagel Borganmalar 5 33T.E13.034 4R0.337.171 445.026.511 A06.513.134
Ticari Borgar 101336537 104072503  268:013.064  1317.209.457
-z kil Taraflara Ticari Borglar 15 - 114508181 293,290 -
Iligkili Mmayan Taraflara Ticar 8arglar [ 101 236.537 RBlL464,342 267,833,774 137,200 457
Ertelenmis Gelirkr 405635755 221444875 17 17EATS AR 0F5T 323
ligkili Taraflzra Ertatenmis Gelider 25 A.HBL, 705 BEBGIS 8.Bls M5 /E26 705
Gj:;!?'mw" Faraiar Ertecang 15 367745050 212558171 ODEIRGETO  275.310.61%
Diger Barrlar 7 9.576.631 a1 627 So430.131 7034588
g:'r':;";'l’“’“’ ARSI TR RRPRNGE | gy JE7I013 2482388 4791882 1388445
Déarvm Kan Wergi Yokiamllagd 23 . 5 = 1.126.733
s Vaded Karssblar 2.341 3133 2.583.413 3.839.435 4. (B5.E23
Calganlara Saglenan Foydaiara [Hskin
Karsiliciar i4 411903 285.050 251,975 125.925
Digar kisa Vadek Kargikiar 13 1.529.628 2.298,.363 807,519 3,955 698
Liznam Wadkels ¥ohdmnldlakler . 2874757303 21066934393 1.615.898.181 10274975122
Uiz Yadel Borglanmialar =4 3,450,323 7.516.330 5.332.170 14,112 476
Oiger Barglar 12,330,434 1E 137 305 L 212450 8E. 493 034
-ligkill Taraflera Diger Borglas 25 12 287444 15.082.086 56045707 21324744
ligkili Dlmayan Taraflara Digar Borglar ) 53.000 &5 213 X0 TES el 7118354
Ertedsnimis Gelirler 15 AER3553341 2043844 317 1524371041 013 CAG GET
Calisanlars Sajlanan Fevdzlaa Karsilikar 14 374,300 BS6 352 A%l 502 1511
Ertelanimiy Verg! ¥ OkdmI(iHEd 23 : : = 1.137 £44
CZEAYNAKLAR B60.332.030  1.033.166.393 1.172.170.726  B35.232.£85
Odenmis Sarmaye 17 240000000 240000000 240.000.000 20.000.000
sermaye Dzeftmasi Farklan 433.525.823 433525823 433525823 197230039
Bdr veya Zararda Yenlkden
Sniflandirimayzcak Birkmis Difer Eapsamb (903,630} {833.062] [289.81K) {10, 5081
Gelirler vaya Glderlar
~Tarumblanmis Fayda Planlan Yeniden i :
Bietien Kazanclar (Kayinlan) 17 {301,630 {833,062 [269.818) {10 508)
Cifier Yedeklar 17 - . 35.241.214
Gegmis Yiflar Kar f Zardni =) 17 160473632 488934721 5305885531 565,635,703
Met Dédnem Kar/ Zardn |- {172.765.735] (138.451.089) (21.950.510) 17.687.037

TOPLAMN EAYNAKLAR

4.600.365.833 31.962.433.714 4477376475 2705513118
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LLIKERA GARAIMENKLUL YATIRIA SHTAKLIGL A, 5
30 EVLOL 2025, 30 EVLOL 2004 31 ARALIK 2029, 31 ARALIE 1023 VE 31 ARALK 2022 TARIHL] KOS IDE CLARAYAN FlraansaL PN

TASALOSE
(Tl okt Dt Tusk Lirns'nae *TLYL 30 W 2025 tanfi Mibonpls sotn ol il mrosing goe T1 alarak fade eoilmizir, )
Bagimsag Bapwmeiz Bmhimsiz Bagiveiz Bagimse
DonetimEden Peratimslen Denetimdnn Demedmcen D bamden
Kiir weys 2arar Tablosu Kan Fafini Gagmig Gagmiy Gogmlg Gargmily
1 Dicak- 1 Jeak- 1 Ocak: 1 Deaki- 1 Ocak-
- IDEyINN 2025 S0EgIII2024 3L Aralk 2024 31 Aralk 2033 31 Araki 2027
SURDURLLEN FAALIYETLER
Hisle 18 195, 834400  1.753 480,553 1.578.555.58E8 T.54% 566 0053893
Satigloren Miabyedl 18 [117.574.173) (1603.844.120 (1.306478068)  (3.268250|  (3.308.337)
_BALT KAR (TARAR) 51.260.227  149.636.443 127075620  4.2EL316  5.785.556
Pazadama Gidoder| 1% [23.366,331) [62.72%.243) [TT.519.143]  [6.av15&0]  {7.144.659)
Gael Yonetim Gaded el i%  [l4783.091) (ELERE.147) (B.973.203] ({11417.077) (10.587.240)
Eiad Faakyelorden Didar Galivle My 16 4R ILE 2895333 33,083 E18 40,305,394 o248 807
_Eias Faslyetlencen Hijer Gdader A (121.933337) {35 839 230} ATAOIZ051] (47203200 [15.432.658)
_ESAS FAALIVET KARI [ZARARI) {102.362.226) $1.367.155 (4043 666) (11501357 (18241509
Yitnm Frafiyetlzrindon Godirio) i1 13335532 1384219 IFRF 5T TT AR5 497 2534.859
Oekaynak tomtereyls Digedenen
vamnmians Krbrmdan 12 11.334.608)  (BD422.113]  [B5.549.527) [(5.683941] 37534354
\Zarzelerndin] Faylar
FRAARESRAN GELIRT |GIDER] OWCES] =
AALIVET KAR) {ZARARN (@1 457 204) 2.379.261 (88.211,316)  20.240.194  17.717.619
Finansmar Galidan 21 1675685 0B84 021 17677918 TRTISAET 1T EEE 036
Firmnsman Gldarderi (-1 2 [1rA.097.043]  (155.709.908) 1203.3BG.5R1) (R4 022 008) {10.373.510)
i)
:g‘w";’n? i I 100706454 57,140,718 93.186.182 (112.870.884] (17.008.754)
SURDORDLES FAALIYETLER WERGI
; Bnces! ihal (zarani) < [161.172,457) (BT.601.906] (180.433.377] (B1.9Z7.301) A0 391
: - =
e i ) (11.593.338)  [(48.914874) 41870268 40076401  (9.753.354)
“Dananm Veegi (Gicen} Gelin 23 - - - 11748573
Erlalinimts Virg |Giderd] Gebiri B (11553338 [4&.91£ 874| 41972238 45376491  (A.504.781]
sURDGAILER FAALIYETLER DENER
e AR} [E72.765.795] 3R.516.780) ([138.451.083) {31.050.810] 17.867,037
Defiraina WAR) fTaRARI) {172.765.755]  [130.516.780) (13B461.085] [(31.950.810) 17.567.037
Paty Blagina Karang [2ararf
=ilrthirdlen Fralipetlerden Pay Baging ;
Narang zaror i 2 0.71) (0.57) 10,54) 0.13) (0,88]
DIGER KAPSAMILI GELR TABLOSY
KBF vy Zararda Yenldon
Simflandenimayacakisr
~Tarimbarimig Faysts Flariar Yemnvdan
Bt xsaoeant Beayiplid 14 (97.954) [245.584) [776.063) [339.137) £3.173
~Taparrianmig Fayda Flardan Feniden
Qi Karangsn [Kawnlanl, vargl ] 29386 231LR18 69518 (10.624)
Eikis|
DI GER KAPSAMLU GELIR (SICER) |6E.568] _[245.684) 543244 [279.309 42,490
TOPLAA EAPSARLL GELIR {GI0ER)] {172.834.363]  [136.762.464) (139,004 .333) {32.230.115]  17.709.536
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGE A5

30 EYLUL 2025, 30 EVLOL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE 50MA EREN
HESAP DOMEMINE AIT KONSOLIDE OLMAYAN FINAMNSAL TABLOLARA [LSKIM DieMOTLAR

{Tutorlor oksl belivtilmedikce Tirk Livasi'mn (“TLT), 30 Epid) 2025 tarih fthanple sobn sime gicl esonina gére TE
alnrak ifade adilmistie |

1. CIRKETIN ORGANIZASYONU VE SERMAYE YAPISI

Genel Bilgi

Luxera Gayrimenkul Gelistirme Yatinm |ngaat Sanayive Ticarst AS., [Sirket) 3 Temmuz 2015 tarihinde
Istanbul 11l Kiciikgekrmece flcesinde kurulmugtur, Istanbul Sanayl ve Ticaret adasina 382120 sigl
numarasi ile kaydolmustur, Sirket 24 Maws 2024 tarihinde tescil edilen esas shziesme degisikligi ile
gayrimankul vatirim artaklifing danismis va unvanin Luxera Gayrimenkul Yatinm Ortakli A5, olarak
dagigtirmigtic.

pirket 23 Mart 2023 tarihli yonetim kurulu karan fle kisml bdlinme karan vermis olup, biliinme yolu
le sirket binyesinden Luxara Ingaat Sanayl ve Tic, A5, unvani aynilarak yeni bir sirket olusmustur.

viket'in ana faallyet kenusu; gayrimenkuller, gayrimenkule dayall sermaye piyasasi araglarn,
gayrimenkul prajeler, gayrimenkule davali haklar, gayrimenkul yatinmian yapmakta, satin aldifi
arsalarda gayrimenkul projeler] gelistirmakte, miteahhit firmalara hak edis Sdemeleri veya kat karsilif
anlagmalar turativle inga ettirdfi yapilann satig ve kiralamalanm yapmaktadar,

30 Eylll 2025 tarihi itibari ile, Sirket'in personel sayis: 38 kisidir, (31 Aralik 2024; 45; 31 Aralk 2023:91:
31 Aralk 2022- 78 kis))

Fitketin merke: adresi |stanbul Danya Ticaret Merkezi EGS Business Park 83 8lok No.10-11 Yesilkéy /
Istanbul adresinde bulnmaktadir,

Sermaye Yapise
Firkat'in gikanlmig sermavyesi 240.000.000 TL olup, her biri 1 TL nominal deferdl 240.000.000 adet
paydan olugmaktadin, {31 Aralik 2024: 240.000.000 TL, 31 Aralik 2023 240,000.000 ve 31 Aralik 2022:

20000000 TL clug, her biri sirasivla 1 TL nominal degerf] 240.000.000, 240,000,000 va Z0.000.000 adot
paydan olusmaktadie)

1 Ocak — 30 Eylll 2025, 1 Dcak = 31 Aralik 2024, 1 Ocak — 31 Aralik 2023 ve 1 Ocak — 31 Aralk 2022
hesap ddnemlering ait finansal tablolar, 24 Kasim 2025 tarihinde onaylanmistir

2z FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1, Finansa! Tablolarin Hazirlamis Sekli

sirket, yasal defierierini ve kanunl finansal tablolanm Tirk Ticaret Kanunu ("TTK"] ve vergi mevzuatinca
belirlanen muhasehe ilkzlerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadie.




LUKERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGE A5

30 EYLOL 2025, 30 EYLOL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AlT KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tularier aksi belivtiimedikge Tirk Lirosr'min (“TLY), 30 Eyiii 2025 torihi itiboryia st alme glhed staone gire TE
afgrek fede eddmistic )

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

llisikteki Finansal Tablolar Sermaye Pivasas Kurulu'nun (*SPE*) 13 Haziran 2013 tarih ve 2B676 sayl)
ResmT Gazete® de yoynlanan Seri 1l, 14.1 nofu "Sermaye Plyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Teblig"” ("Teblig*) hikOmleri uyannca Kamu Goretimi Muhasebe ve Denetim Standartiarn
Kurumu ("KGK”] tarafindan yurirlige konulmug eclan Torkiye Finansal Raporlarma Standartlan’na
(TFRS) uygun clarak handanmgtir, Tirkive Finansal Raporlama Standartlan ie bunlara iliskin ek ve
yerumlardan olusmaktadir. Ayrica KGK taralindan yayimlanan TMS taksonomisine uygun clarak
sunulmustur,

aPK mevauatina gore raperlama yapan girketler Tebligin 5. Maddesing gére Kamu Gézetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlan Kurumu (“KGK®) tarefindan yayimlanan Tarkive Finansal Raporlama
Standartiar ite bunlara iliskin ek ve yorumian (“TFRS*) uygulariar.

Genel Kurul'un ve |igill yasal kuruluglann yasal mevzuata gdre dizenlenmis finansal tabiolar: tashik
etrne hakk vardir,

Sirket, muhasebe kayitlanm ve yasal finansal tablelafm Tirkive'de gacerli alan ticarl meyviuat, mali
mevzuat ve Mzliye Bakanhfi'nea yayimlanan Tek Dilzen Hesap Plani gereklerine gare Tirk Lirasi alarak
tutmaktadie, Yabena Odlkelerde faaliyet gbsteren baglh ortakbklar, i5 ortakliklan ve Istivakier yasal
finansal tablolanni faaliyet gGsterdikleri Glkelerde geceri olan mevzuat hitkGmlerine uygun alarak
hazitlamistir,

Fmansal Tablolar Grup'un yasal kayitlarina dayandinlmig ve TL cinsinden ifade edilmis olup, KGK
tzrafindan yayinlanan Tlrkiyve Finansal Raporfama Standartlar’na gére Grup’un durumuny gerektig:
Bii sunabilmek igin bazi diizelime ve siniflandirma degisikliklering tabi tutularak hazirfanmistr.

sirket’in  faalipetletini Snemii  &lehde  etkleyecsk mevsimsel wve danemsel deflisiklikler
bulunmamaktsdir.

Finansal Tablolar, inanszl araclar haricinde tarihl mallyet esasina goére hazirlanmaktadir,
T nflasyon Dénemlerinde Finansal T, reltilmeasi

Firket, KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuru ve vavinlanan "Vilksek Enflacyonliu
Ekonamilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi ne istinaden 30 Eylidl 2025 tarinli ve
ayni tarihte sona eren yila iigkin konsallde olmayan finansal tablolarin TMS 29 “Yiksek Enflasyaniu
Ekonomilerde Firarsal Raporlama® Standardim wygulayarak hazrlemistr. S8z konusu standart
wyarina, yiksek enflasyenlu bir e ionomiye ait para birimi esas alinarak haziranan finansal tablolann,
bu para biriminin bilango tarihindeld satin alma glicunde hazrlanmasi ve dnoeki donem finansal
tablofarin da kargilastirma amaciyla kargilastirmal bilgiler raporiama dénem| sonundaki cari Bicum
birimi cinsinden Fade edilir. Sicket bu nedenle 31 Aralik 2024, 30 Eylil 2024, 31 Aralik 2023 ve
31 Aralik 2022 tarihli bireysz| finansal tablolanini da 30 Eylil 2025 tarihi tibaryla satin alma gici
S535IN3 GOre SUnmusiur,
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30 EYLUL 2025, 30 EYLOL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutariar aksi befirtimedikee Tork Lirasnm ["TL7), 30 EW0 2028 todhi itibonyle sabin alma gicd siating odee 71
olarpk fode eoifmistir,)

2, FINANSAL TABLOLARIN SUMUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

SPK‘run 28 Aralk 2023 tarlh ve 8171820 sayih karan uyannca, Tirkive Muhasebe/Finansal Raporlama
Sandartlanm uygulayan finansal raporlama dizenlemelerine tabi ihragoiar fl2 sermaye pivasas
kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihl itibanyla sona eren hesap ddnemlerine ait willik finansal
raperlenindan baslamak Uzere TMS 29 hlklmlerinl uygulamak suretlyle enflasyan muhasebes:
WyRulamasina karar werilmistir,

TMS 20 uyarinca yapilan yenidon dizenlemeler, Tirkive istatistik Kurumu (YTOIK™) tarafindan
yaynlanan Tirkipe'deki Tiketid Fiyat Endeksi'nden (“TUFE") elde edilen dizeltme katsay:s
kullandarak yapidmustie. 30 Eyldl 2025 tardhi itibaryia, bireysel finansal tablolann dizeltiimesinde
kuflanilan endeksler ve dizeitme katsayilar aga@idaki gibidir:

Tarih Endeks Duzeltme Katsayisi
30 Eylal 2025 1.367,22 1,000000
A1 Arahic 2024 2.684.55 1,254285
30 Eylal 2024 2.526,16 1,332940
31 Aralik 2023 1.830.38 1,810836
31 Aralik 2022 112845 2,0983033

Sitket'in yiksek enflasyonlu ekoenomilerde finansal raporlama amaciyla yaptidi dizeltrme isleminin ana
unsuriar asafidakl gibidie:

TL cinsinden hazirlanmig cari ddnem konsollde finansal tablolar, bilango tarhindeki satin alma gbcl ile
ifede edilmekie olup dncekl raporiama ddnemlerine ait tutarlar da yine raoorlamz dénemi sonundak
satinalma gicline gire dizeltilerek ifade adilmektadir.

Parasal varik ve yikOmlUlikler, hall hezirda, bilanco tarihindeki cari satin alma giici ile ifade
edildiginden dilzeltiimemektedr. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore dizeltiimis degarierinin,
geri kazamlabilir tutan ya da net gergeklesebillr deporl astifh durumda, sirasyla TMS 36 ve TMS }
hiklmleri uygubanmigtsr,

Bilango tarihindeki carl satin alma giciyle ifade edilmemis olan parasal olmavan wvarik ve
yOkOmiilkler e drkaynak kalemlerd, flgili dizeitme katsayifan kullanidarak duzeltimistir,

"Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin kapsamh gelir tablosuna etkisi olanlar disindaki kapsamili pelir
tablosunda yer alan tim kalemler, gelir ve gider hesaplannn mall tablolara ilk olarak vansitidiklan
dénemier zerinden hezaplanan katsayilar ile endekslenmisierdir.

Enflasyonun Sirket’in carl dinemdeki net parasal varlik pozisyenu lzerindeki etkizi, gellr tablosunda
net parasal pozisyon kayb hesabina kaydediimistir,
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30 EYLOL 2025, 20 EYLOL 2024, 31 ARALIX 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SOMA EREN
HESAP DONEMINE AlT KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{ Tutarfar oksi kelimtiimedikce Thek Lirmsvnm (7TL7), 39 Eplil 2025 tarifi ittbanylo satin ofmo glch esasing gdre 7L
oferek ffade edilmiztr.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR |DEVARI)

Muhasebe Esasi;

Sirket, konsclide olmayan finansal tablolann Sermaye Pivasas Kurulu ["SPK"] tarafindan getirilen
raporlama yukomiulugoni karsilamak Ozere hazrlamistie, Konsolide slmayan finanszal tablolarda yer
alan bagl ortaklklar, “TM5 27-Bireysel Finansal Tablolar” uyannca dzkaynak yintemiyle degerlenen
vatinm plarak muhasebelestirilmistir. Sirket komsolide olmavan finansal tabiclarinin yam sira,
konsolide finansal tablolanm da TFRS've uygun olarak hazirlamis ve Sirket yénetimi konsalide finansal
tanlolan 24 Kazim 2025 tarihinde onaylamistir,

2.1.2. Fonksivonel ve raporlama para birimi

Sirket’in ve misterek fazlivetlerinin finansal tabiolanndaki her bir katem, Sirkelin operasyonizrim
surddrdikiorn temel ekonomik ortamda gegerl alan para birimi kullamilarak muhasebelegtirilmistir.
sirket'in ham fonksivonel hem de raporfama para birm| TL dir.

2.1.4. MNetlestirme

Finangal varik ve yikimlGlGkier, gerekli kanuni hak ofmas veya warlikianin elde edilmes| [le
ik Gmldlaklerin yerine. getirilmesinin es zamanh aldugu duramlarda net olarak gdsterilirler.

2.1.5. Izletmenin sdrekliligi

Sirket, bireysel finansal tablolaring isletmenin streklilig iikesine gére hazirlamistr,

2.2.  Karglagtirmal bilgiler ve dnceki dénem tarihli finansal tablolannin diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespiting Imbkdn vermek dzers, Sirket'in finansal tablolan
grnoeki diénemle karvlagtirmal olarak haorlanmaktadir. Car dénem finansal tablolarnm sunumu lle

uygunluk sagianmas: acisindan kargilastirmall bilgiler gerekli gorbldUgunde yveniden siniflandinlic ve
anemli farkhinkiar agizlanir.

2.3.  Muhasebe tahminleri ve degerlendirmeleri

Birayzel finansal tablolann hazrlanmas, bilanga tarihi itibari ile rapordanan varliklar ve ylkdmlbiiklerin
tutarlarim, kogully varliklanm ve yikdmidldklerin agklamasin ve hesap dénemiigerisinde raporlanan
gelir ve glderdern tutarlarin ethkileyekbilecek tahmin ve varsayimlarin kullanibimasini gerektirmekiedir,

24. Muhasebe Politikalannda Degisiklikler

mMuhasebe tahminlerindekl degisiklikler, yalmzca bir ddneme iligkin ise, degisikligin yapidifi cérl
ddnemde, ayrica gelecek dénemlera iliskin ise, gelecek dénemler] kapsayacak sekilde, ileriye yonelik
olarak uvgulame, Ciriddnemde muhazebe tahminlerinde degisiklik vapilmamistir, Tespit edilen Snemili
mukasebe hatalan, gerive dénlk clarak wygularmr wve Bncekl dénem fnansal tablolar yeniden
dilzenlanir,

10




—

LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG! A5

30 EYLOL 2025, 30 EYLOL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERINDE SOMA EREN
HESAP DOMEMINE AIT KOMSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIMN DIPNOTLAR

[Tuterior aksi bellrtilmedikce Tlrk Lirps'nm [T, 30 Bl 2025 tgrihi itibanylo sotn almo gdcd esonng géee TL
olzraok ifade ediimistir.}

2. FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)
Yeni dzreltilimi lar ve Yorumil

30 Eyidl 2025 tarihi itibarnyla sona eren hesap dinemine ait Szet konsolide gra donem finansal tablolann
hazirlanmasinda esas abnan munasebe politikalar azagida Seetienen 1 Ocak 2025 tanhi tibanyla gegeri
yveni ve degistitiimis TRRS standartlart ve TFRYE yorumlan dsinda dncekl vilda kullansdaniar e tutar
alarak uygulanmistir, Bu standartlarin ve yorumlarn Grup'un mall duruma ve performians Gzerindaki
etkileriilgill paragraflarda aciklanmstir

al 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gecerll olan yenl standart, degisiklik ve yorumlar
TMS 21 Degistirilebilirligin Eksillig;

1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yilik raporfama dénemiler ign gecerlidir, Bir
igletme, belirli bir amag [gin belirll Bir Sicom taribinde baska bir para birimine gevrilemeyen vabano para
Birlminde yapilan bir islem veya faallyete sahlp oldugunda bu degisikiiklerden etkilenir. Bir para birimi,
baska bir para birimini elde etme olana@ mevcut oldugunda (nermal bir idar gecikmeyle) degistirilebili
ve islem uygulanabiiir haklar ve yikumiGiikler yaratan bir piyasa vaya takas mekanizmasi yoluyla

gorceklesir,
b) Yayinlanan ama yirirldge girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar
TFR5 9 ve TFRS 7'deki finansal araglann siniffandirma ve digilmiine iliskin degisiklikler

1 Dicak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri igin gecerlidir (erken
uygulamaya izin verilir), Bu degisixlikler;

w  Elekironik nakit transfen sisterni aracilifiyla ddenen baz finansal borglar icin yeni bir stisna ile
hirlilte, bazi finanzal varbk ve yikimlGloklerin munhazebalestirilmesi ve finansal table dip
bBirakilmaseyla gl 2zamaniamaya Higkin gerekilliklers agikhik getiviimesi;

#  Bir finansal warhn yalmzca anagara ve faiz odermelerd kriterini karsilayip kargdamad@inin
cegeriendirilmesine fligkin daha fazia rehberlik saglanmas ve apikliga kavusturulmas;

» Nakit akuslanni degistirebilecek sozesme sartlanna sahip belivli araglar igin yenl dipnot
agiklamalan eklemel (cevresel, sosyal ve yinetisim (ESG) hedeflerine ulasiimasnda bajilantih
trelliklera sahip bazi araciar gibi); va

s Gergege wypon deger farki diger kapsaml gelire yansiblan bzkaynak araglanna iliskin dipnot
aorklamalarnda ghncellemeler vapilmnasidir,

UFRS Tere iliskin il iyilestirmeler = 11, Degisiklik

1 Ocak 3026 tarhinde veya bu tarihten sonra baslayan wilk raporlama dboemleri igin gegerlidir ferken

uyEulamaya izin werilir). Yilbk hilestirmedier, bir Mubasebe Standardindaki ifadeleri apkhga kavusturan

veyva Muhasebe Standartlanindaki hilkOmler arasindaki nispeten kiglk bekienmeven sonuglan, gbzden

kacirdan nokialar veya futarseliklan diizelten degizikliklecle winiclidie, 2024 degisiklikleri asapidaki
standartlara iliskin ya pmistir ST

f -I'.EE-Ef :;..:‘\

o ;
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0 EYLUL 2025, 30 EYLOL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE S0MA EREN
HESAP DONEMINE AT KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIM DISNOTLAR

{Tutorior eks! belintfmedikgs Toek Lirgscney ("TLYL 30 Ewiil 2025 tarlhi iHbanyle sabin alme glcl esosing gare TL
aizrak (fode eadlimishie |

2, FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR [DEVAMI)

«  UFRS 1 Turkive Finansal Raporlama Standartiannim ilk Uygulamasi:

e UFRE 7 Finarsal Araclar: Aoklamalar ve Standardin ilisiEindeki UFRS T'nin uyvgulanmasina yénelik
Rehber;

8 UFR59 Finarsal Araclar;

¥ LFRS 10 Karealide Finansal Tablolar ve

¢ LIS T Makit Alas Tablosu

UFRS 9ve LIFRS 7'deki dogaya bagimli elektrife atfta bulunan sérfagmelers ligkin dogigiklikler

1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarthten sonr baglayan yilhk raporlama dénemilerl igin gecerlidir (lokal
onaylara tablolarak erken uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler, UFRS 9'un "isletmenin kendi kullaram)’
we korunma muhasebes hikomilerini degistirir ve UFRS 7'de hedeflenen agiklzma hikdmierini petiric Bu
dedisikBkler yalnizea, elektrk Gretiminin Raynaginin kentrol edilemeyen degzl kosullanng (hava durumu
gibl] bagl olmasi nedeniyle, bir igletmeyl temel elektrik miktanndaki defiskenliie maru: birzkan
sozlesmelere uypulamr, Bu sozlesmeler, “dofaya bagml elektrige atifta bulunan stzlesmeler” olarak
tarumilanir.

UFRS 18 Finensal Tablelarda Sunum ve Agiklama;

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihien sonra baslayan yillik raporiama dénemler Igin gecerfidic. Bu
standart, kar veya zarar tablosundakl puncellemelers odaklanan, mali tablolarin sunumung ve
acklznmasina llighln yenl standarttir. UFRS 18'de getirilen temel yenl kavramlar asaBidakilerle ilgilidir:

Kar weya zarar tabioswnumn yapis
i$|E1.'ﬂ'1E."|iI'I finansal tablalarinin dyinda raporlanan belirli kar veya zarar parformans Sleitleri
{vanl yinetim tarafindan tanmianan perfarmans Slgltles) Igin mali tablolarda gerakli
apklamalzr; ve

s Genel plarak temel finansal tablolar ve dipnotlar Igin gegerti olan taplama ve aynistirmaya iliskin
gelistiriimiy jlketer

UFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yikiimiiligl Bulunmayan Bagh Ortakbklar; Agklamalar

1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemieri igin gecerlidin. Yeni
standart dier LIFRSTer ile birlikte uygulanmaktadir. Sartlan safflayan bir bagl ortakhik, aciklama
hiktmler harig diger UFRS Muhasebe Standartlarndaki hitkomleri wygular ve bunun yerine UFRS
19'daki azaltilrmiz agiklama gerekliliklering uygular. UFRS 19'un azaltiimms agiklama gereklilikier), sartlan
safifayan bagh ortakliklanin mali tablelannin kullamicilanmn bilgi thtivaclan fe mall table hazrlayicifan
igin raliyet tasarruflarim dengeler, WFRS 19, sartlan saglayan bagh ortakhklar fgin péndlld
vygulanabilecek bir standarttic. Bir bagh ortakhk asagidaki durumiarda (Igill sartlari saglar.

& Kamuya hesap verma yukimiliglinun bulunmamasi ve

# UFRS Muhasehe Standartlanna wygun, kamunun kullamimina ek kansslide mali tablolar
ireten birana veys ara ana ortalkhZBinm olmasi.

12
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30 EYLOL 2025, 30 FyLOL 2024, 31 ARALIK 2024, 11 ARALIC 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SOMA EREN
HESAP DOMEMINE AT KONSOLIDE OLMAYAN FINAMSAL TABLOLARA iLiskiN DiPpNOTLAR

ITutartar aksi ﬂ-t‘l'f.ﬂl'l'.':l'.ﬁ.l'.ik;: Tiek Liscgitsn [T "'.'. e i F].-'.JEI 2025 torhi ifihanple satin almao glicir espsmg pdre L
afarak (fases edllmtistie |

2, FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI]
TFRS 17, Bigorta Sozlesmeleri®

1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
standart, hali hazirda gok gesitli uygulamalara izin veren TFRS 4'0n yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta
sozlesmelari lle istefie bagh katlirm Szellifine sahip yatmim sézlesmieler dizenleyven tOm isletmelerin
muhasebesini temelden degistirecelktir.

SEDDK tarafindan "Sigorta ve Reaslrans Sirketlerd e Emeklilik Sirketlerinin Finansal Raporamalan
Hakkinda Yénetmelikte Degisiklik Yapiimasinag Dairyanetmelik”in 13 nch maddesinin birincl filkrasinmn
{a) bandine gére TFRS 17°nin yartirilk tarhinin 1 Ocak 2026" olarak defistirimes nedeniyle KGIC mnin
14 Ocak 2025 tarihli we 29228 sayili vausinda sigoria, reasdrans sirketler (ke emeklilik sicketieri, bu
gitketlerde ortakhklanfvatinmlan bulunan bankalar ve yine bu girketlerde orakhklan/yatirimeian
bulunan diger sirketiere ait konsolide ve bireysel finansal tablolarda TFRS 17’nin uygulama tarihinin 1
Dcak 20036 12rihine ertelendigi belirtilmistir,

Sirket, yukpnda yer alan degizikliklarin operasyenlanna clan etkilerini degerlendirmekte olup pecerilik
tarihinden itibaren uygulayacaktir, Yukanidaki standart we yorumlann, uygulanmasinin gelecek

donemlerde Sirket'in Gzet konsolide finansal durumy ve performanst Gzerindeki muhternel etlilai
degerlendirmektedir.

2.5, Onemli muhasebe politikalarinin 8zetl
2.5.1. Konsolidasyona iliskin esaslar

Sirket'in bireysel finanza! tablolarinda istirakler, Thi% 27 “Bireysel Flnansal Tablolar®  standard
hiikiimlerine gire Ozkeynaktan Pay Alma yontemiyle mubasebelestirilmistr

2.5.2. Hasilat

Gayrimenku! satis

Haulat sdzlesme uyarinca tashhit edilen gayrimenkul misterive devredilersk sdzlesmeds belilenan
edim yikorm GlI0gE0 verine getiridiginde finansal tablolara aleir, Gayrimenkuliin kantroll misterinin
eline gestiEinde gayrimenkul devredilmis olur.

Gaoyrimenkul kirclomalanndan elde edilen kira geliri

Gayrimenkuberden elde edilen kira gelirl, lgill kiralama stzlesmesi boyunca dogrusal olarak tahakksk
esasma gdre mubasebelestitilic,. Eer Sirketin kiraolarna sagiladil menfaatler varsa, bunlar da
kiralama siiresi bayunea kira pelirinl 2zzltacak sekilde kaydadilir,

Hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket, 1 Dcak 2018 tarihl itibarwla yordri0ge giren TFRS 15 "MOster] Sozlesmelernden Hazilat
standard” dogrultusunda agadida yer alan bes agamali medel kapsaminda hasilati finansal tak)
muhasebelestimektedir, 4

e
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3o E¥LUL 2025, 30 EYLOL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAF DOMEMIME AlT RKONSOLIDE DLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutorior gksi belirtiimedikee Tiek Lirgsryaim (“TL7) 30 Epild 2025 tarili tibaripla sobw alrma oleli esasing Qlire TL
afarak {fode edifatisr, )

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

= hsteriler ile yaplan sozlesmelerin tarimlanmasi,

= 3ozlesmelerdeki edim yikimidlGklerinin tanm anmas,
*» SAzlegmelerdeki iflem bedelinin belirlenmesi,

= Izlem bedalinin edim yakimilidklzrine dalitmas:,

= Haslatin muhasebelestiriimesi,

sirket, migteriere yapilan her bir sozlegmade taahhit ettigi mal veya hizmetler| deferlendirerek, sz
kanusu mal veya hizmetlerl devretmeye yénelik verdigi her bir taahhldi ayr bir edim yOkGmiBOEG
oiarak beliriemektedic. Her bir edim yikimIGIga icin, edim yikimiGlaginin zamana vavil olarak mi
yaksa belirll bir anda mi yerine getirilecefi stzlesme baslangicinda beliflenlr

virkat, bir mal veya hizmetin kontrolind zamanla devreder ve dolayistyla lighl satislara fliskin edim
wyllemi Glikierini 2amana yayil olarak yerine getirirse, 58z kanusu edim yikimlGlikierinin tamamen
yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi Slgerek hasilan :amana yayil olarak finansal tablolara alir.

Firket, taahhit edilmis bir mal veya hizmeti milsterisine devrederek edim yOkiimlQlONG yerine
getirdiginde veya getirdikge, bu edim yik(Omldigine tekabil eden islem bedelini hisilat olarak
finansal tablolarina taydeder.

2.5.3. Makit akiz tablosu / Makit ve Nakit Benzereri

Makit akiy tablosunda, doneme iliskin nakit aks tablolan isletme, yatinm ve finansman faaliyetierine
dayal bir bigimde siniflandiriarak raporlanir. letme faaliyetlerinden kaynakianan nakit akislari
»irket’in faalivetierinden kaynaklanan nakit akiglanni gosteris. Yatinm faaliyetleri ile figili nakit akislan,
Flrket’in yatirim fazliyetlerinde (sabit yatinmilar ve finznsal yatinmiar) kullandigh ve elde ettigi nakit
akiglarim gSsterir. Finansman faallyetlerine iliskin nakit akislar, Sirket'in finansman fazlivetierinde
kullandigi kaynaklari ve bu kaynaklann geri Gdemelerini ghsterir,

Makit ve nakit benzer| kalemler, eldeki nakit, vadeslz mevduat ve vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az
olan, nakde kolayca cevrileblien ve Snemli tutarda deger degisikligi riskini tagmayan yiksek likiditeye
sahip diger kisa vadeli yatinmlardir, Vadesi 3 aydan uzun 1 yildan kisa olan banka mevduatlan kesa
vadell finansal yatnmlizr sltinda simiflandirir,

254, Yatinm amagh gayrimenkuller

Fatinm amacl gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazaner veya her ikisini birden elde atmek igin
tutulan gayrimenkullerdir.

Yatirim amach gayrimenkuller, tamamlanmeg yatinm amach gayrimenkuller, yapim agamasindaki insazt
projelerive yatirim amacl arsalardan elusmaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA [LISKIN ESASLAR (DEVARMI)

Yatnm amagh oir gayrimenkul, gayrimenkutie gl geleceiteki ekonomik faydatarn isletmeys girisinin
muhtemel oimas ve yatinm amach gayrimenkulin maliyetinin givenibr bir sekilde alpilebifir olmasi
durumunda bir varlik olarsk muhasebelestiriir,

Yatrimn amach gayrimenkullerin ik muhasebelestirmesinde malket wintemi esastr. Bu malivetler;
bastangicta yatinm amach gayrimaniulin elde adilmesine iligkin olarak gerceidestirilan maliyetler iie
yatinm amach bir gayrimenkule daha sornradan yapilan dave, degigiklik veya hizmet maliyetlerini igerir.
Bu meliyete iglem maliyeti ve borclanma maliyeti de dahil edilir, Ozelikli bir yatnim amacgl
gayrimenkulin alimi, ingas veya Oretiml sirasinda oriaya gikan borglanma maliyeteri aktiflestirilir, 50z
konusu aktifiesrirme, varlik tamam lanana kadar devam eder. Sidkat, gayrimenkule iligkin gOnlok hizmat
giderlerimi yatinm amagh gayrimenkulin detter degerinde muhasebelestirmemektedic. Bu malyetler
gerceklestikea kir veya zararda muhasebelestinilis, Ginllk hizmet malivetleri esas itibarivia isclllk ve
sarf malzemelerinden olusmakla birlikte, kiichk parcalzra iliskin malivetlerl de icerebillr. Bu tiir
harcamalar genellikle ilgili gayrimenkule iliskin “bakim ve onanm® harcamalan olarak nitelendirilir.

$lrkat, Ik muhasebelestirme sonrasinda, yatimm amagh gayrimenkullerini gercege uysun defier
yontemi (ke dlgmektedir.

Yatinm amach gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki bir defisiklicten kaynaklanan kazang veya
tarar, olustugu dinemde kapsaml gelir tablosuna dzhil edilic, Yatinim amach gayrimenkuliin kullanim
g kalmasi veya elden gilkanlmasi durumunds meydana gelen kazang veya kayiplar; varligin elden
gikanlmasindan kaynaklanan net tzhsilatlar ile gayrimenkulin defter deferi arasindaki farktir ve
kullanima san verilme veya elden cikanlma déneminde yatinm amach gayrimankul net deferartis kin
veya tarat olarak muhasebelestirilir.

Arsalar

Normalis akigl gergevesinde kisa vadede satilmaktian divade, veun vadede sermave kazang elde etmek
amaciyla elde tutulan arsalar ve gelecekte nasil kullanilacagina karar verlmemis arsalar hireyse!
finamsal tablolarda yatmm amagh gayrimenkul olarak muhasebelestiriimekte olup bu varliklarn
gercefe uygun defer defidklikierinden kaynaklanan kazang veya kayiplar, olustufiu dénemde kar veya
zarara dahil adifir,

2.5.5.  iligkili tacafior

Bu finansal tablolarin amael dogrultusunda ortaklar, Gst dizey yoneticiler ve yonetim kurulu Oyelari,
ailaleri ve kendileri tarafindan kontrol edilen ve mlsterek yénetime tabi ortakliklar TMS 24, [liskili Taraf
Agiklamalar standard) kapsaminda iliskili taraflar alarak kabul edilmistir.
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2. FINAMSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR {DEVAMNI)

2.5.6. Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gerceklesebilir defierm disdk olans lle degerlenir, Stoklara dahil edilen
malivet unsurlars Sicket tarafindan kesa vadede sabis amach konut insz etmek icin elde tutulan arsalar
ve bu arsalar Uzerinde insaat devam etmekte olan kenutlarin maliyetlerinden olusmaktadir. Stoklann
malivatl thm satin alma maliyetierinl, dandstirme maliyetiarin ve stoklarn mevout durumuna ve
sonurminng getirilmesiicin katlanilan diger maliyetleri icerir Stoklann birim maliveti, elds stme malivetl
veya net perceklegebilir defierin diglk olan yéntemi kullanilarak bellrlenmigtle. Borglanma malivetiari
dzelliklivarhk nitelidinde olan stoklarn dzerinde akbiflestiritin

2.5.7, Finansal olmayan varliklarda defer disuklOgd

Sirket, her raporlama ddremi sonunda yatnim amagh gayrimenkuller harig fingnsal olmayan
varliklarimn defter degerine lliskin deger Kavbinin oldugura dair herhangi oir gésterge olup olmadigin
degarlendirir. Eger biyle bir ghsterge meveutsa, deger digiklingo tutanm balideyebilmek igin o varhdm
gerl kazamlabilir tutar tahmin adilie, Varligin tek bagina ger kazanilabilic tutzrinin hesaplanmasinin
mumkin olmadsg durumlarda, o varhiin ait oldefue nakit Greten biriminin geri kazanilabilir tutan
hesapianir.

Gerl kartamlzabilic tutar, satis maliyetier disildlikten sonra elde edilen percege uygun deder veya
kullarumdaki deferin blyik olamidir, Bullarmimdakl defer hesaplamirken, gelecegfie ait tahminl nakit
akimlar, paranmin zaman degeri ve varliga Sigl riskler yansitan vergh Gncesi bir iskonto aran
kullanilarak buplnkl degerine indirilir,

Varlgin [veya nakit Greten birimin} geri kazamilzbilic tutareun, defter degerinden daha az olmas
durumunda, varhi@n (veya nakit Oreten birimin) defter deferi, geri kazanilabilir tutanna (ndirilir. Bu
durumda olusan defier disUkiGEd kaywpfarn kir veva tararda muhasebelestinlr, Deger dlsikiTginn
iptali medenivie varli@gn (veya nakit dreten binmin) kayinh degerinde meydana gelen artis, nceki
yillarda deger dusokioginln finansal tablolara alinmamiz clmiasi halinde olusacak clan defter deferinl
[amortismana tabl tubulduktan sonra kalan net tutzr) asmamalidir, Deger dlsiklDgindn iptali kir veya
zarara kaydedilir,

2.5.8. Gercege uygun degerlerin belirfenmesi

Sirket'in gesith muhasebe politisalar ve dipnot agklamalan hem finansa! hem de finansal olmayan
varlik we yikimilldklerde gercege uyeun degerin belidenmesinl gerektlrmekiedir, Sevivelere pore
degerleme vantemlern su sekilde tanimndanmistir:

Seyviye 1; Ozdes varliklar ya da borclar igin aktf plyasalardakl kayith (dizeltimemis) fiyatlar;

Seviye 2: Saviye 1'de ver alan kawith fivatlar diginda kalan ve varliklar va da borclar acisindan dofirudan
(fivatlar aracihifnla) va da delayl olarak (fivatiardan tlretifmek suretivle) gazlamiznabilic niteliktek
wariler,

sevive 3 Varlik va da barglara liskin olarak ghzlemienebilic piyaza veriferdne dayanmayan veriler
[ghzlemienekilir nitelikite almayen veriler).
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

Yatinm amacgh gayrimenkullerin gercefie uygun degier, degerdeme ydntemni teknikierinden Pazar ve
malivet vakasimi yéintemine gore sevive 2 va 3 kapsarindadir.

2,59, Finanzal varliklar
Saniflandirma

Sirket, finansal verliklanni “itfa edilmig maliyet bedelinden muhasebelestirilen”, “gercee uyeun deger
fark difer kapsamh gelir tablosuna yansitlan®” ve “percegie uygun defer farki kir veya zarara yansitilan
finansal varbkiar” olarak i sinifta muhasebelestirmektedic. Sivflandirma, finansal varliklann yénetimi
igin igletmenin kullandidi i§ modeli ve finansal varligin sozlesmeye bafilh nakit akslaninn Gzallikler eses
alinarak yapimalctadir, Sirket, finansal varhiklanmin sivflandirmasim sabn alindiklam  tarihte
vapmaktadir. Sirket'in finansal varlkiann yanetiminde kullandii iy modelinin degistifi durumlar harig,
finansal varliklar ilk muhasebelestirilmelerlnden sonra yeniden sivflanmaziar; Is modeli defisiklifi
durumunta ise, degisikligin akabinds takip eden raporfama doneminln Ik glndnde finansal varliklar
yeriden simgflaniriar,

Muhasebelestirme ve Olclimleme

itfa edilmis maliyet! uzerinden &lgilan finansal varliklar, sézlesmaye baglh nakit akiglarinin tahsil
edilmesini amaglavan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sézlesme sartlarnda belidi tarihlerds
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz ddemelering iceren nakit akisiarinin
bulundugu, tirev arag clmayan finansal varlkardir. flgih varlikiar, finansal tablclara ik kayda
almizrinda gercede uygun degerleri ile; sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin falz oran yantemi
kullanilarak iskento edilmis bedellen Uzernden digiilmektedir. Itfa ediimis maliyeti Gzerinden dicilen
ve turev olmayan finansal varliklann degerlemesi sonucu olugan kazang ve kayiplar gelir tablosunda
mivhasebelestirlimektedir.

Gergage uygun dedor farks diger kapsaml gelire yansitilan finansal varliklar, sézlesmeyc bagl nakit
akiglarinin tshsil edilmesini ve finansal varligin sablmasine amaclayan bir i5 modeli kapsaminda elde
tutulan ve stzlesme sartlannda belir tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz Boemelerini iceren nakit akiglannin bulundugu tirev arsg olmayan finansal varbkardir, gl
finanszl varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger diglkl gl kazang va da kaveplar ile
kur farky gelr veya giderlerl disinda kalanlar diger kapsamli gelire vansitilie. 58z konusu varliklann
satifmas durumunda difer kapsamh gelire siniflandinlan degerleme farklan gecmis wl kdrlanna
sinflandiriir. Siricet, Sikaynaga dayall finansal varliklara yapilan yatinelar igin, gercefie wygun
degerinde sonradan olugan defigimierin diger kapsaml gelire yansitilmas yéntemini, i1k defa finansal
tablolara alma sirasinda geri dinlilemez bir sekilde tercih edebiliv. 58z kanusu tercibin yapdmas:
durumunda, ilgili yatinmlarden ¢lde edilen temettiler bireysel gelir tablosunda muhasebealastirilir.

Gercefe uygun deger farks kar veya rarara yanstilan finansal varliklar, itfa ediimis maliveti Uzerinden
Glcilen ve gercege uypun defer ferke diger kapsambh gelire yansitilan finansal variklar disinda kalan
finansal varliklardan olusmaktadir, 542 konusu varlitlarin degerlemesi sonucu olusan kazanc wve kayiplar
gelir tablosunda muhasebelestinlmektedir,
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)
Finansal Tablo Chy Brrakma

sirket, flnansal varliklarka gl séalesme uyarinca meydana pelen nakit akistan ile ilgili haklan sona
erdiginde veya ilgli haklanni, bu finansal varlk ile ilgili biltlin risk ve getirilerinin sahipligini bi- alim
satim iglemiyle devrettiginde sdz konusu finansal varlifii kayitlanndan ¢ikanre. Sirket tarafindan
devredilen finanza varliklann yaratilan veya elde tutulan her 1Grld hak, ayr bir varhik veya yOkgmiiik
clarak muhasebelestinilir,

Ticari alocaklor ve deger dustikligl

Dogrudan bir borgluya mal weya hizmet tedariki ile olusan Sirket kaynakh ticari alacaklar, ‘makul
degerlerivie finansal tzblalara kaydedilmekte ve canraki dénemlerds etkin faiz vantemi kullanilarak
iskonte edilmiz malivetinden, mevoutsa defer disUklUR0 karshg disblerck degerlendirlmektedir,
Belirtlimis bir faiz oram bulunmayan kisa vadell ticari alacaklar, etkin faiz craninin etkisinin Gnemsiz
olmas durumunda fatura tutanndan deierdendirilmistir.

Ticard borglar

Ticari bBorglar finansal tablofara alindiklan taribte: makul degerleri fle, miteskip dénemde |se
indirgenmiz maliyet bedell Gzerinden kaydedilir,

Finansal varkklarda deder difsiikloge

Gercege wygun deger fark kar veya Zarars vansitilan finansal variklar disindaki finansal varhk weva
finansal varlik gruplan, her hilango tarhinde defer digliiftne ufradiklanina lligkin gostergalerin
bulunup  bulupnmadifng  dalr degerlendirmeye fabl tutulur,  Finensal  wvarli@n ik
muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmes| ve sdz konusu oleyin
ilgl fingnsal warkk veya varlk grubunen gdvenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimiar dzerndekiolumsuz etkisi sonucunda Igli finansal varh@in deger diskligine ugradiging iliskin
tarataz bir gostergenin bulunmas: durumunda defer digiclaE0 zaran olusur. [ta edilmis deferinden
gosterilen finansal warliklar icin defer disOklGgd tutar gelecekte beklenen tahmini nakit akimlannmn
fimansalvarligin etkin faiz orani Gzerinden iskonto edilerek hesaplanan bupiinkl degeriile defter defer
arasindzki farktir.

Bir karsdik hesabinin kwlanidmasi yoluyla defter defierinin azalbldg ticari alaceklar haricinde, botdn
finansal varliklarda, deger disOkligl dogrudan gl finansal varhiZin kayitl degerinden dosGibr, Tlcar
alatagin tahsll edilememest durumunda sz kenusu tutar karsihk hesabindan digiilerek siilmir, Kargik
nhesabindakl degisimler gelir tablosunda muhasebelastiriir,

satilmaya hazr Gzkaynak araclan haricinde, deger dhshkiGED zarar sonraki donamdea azalirsa ve azalis
deger disuklOgo  rararmn muhasebelestirilmes sonrasinda  meydana  gelen  bir  olayla
Higkilgndirilebiliyora, Sneeden muhasebelestirilen deger dos0kIGgh zarari, deger disikliginin iptal
edilacegi tarivte yatnmin deger digikldgh hichir zaman muhasebelestiriimemis olmas durumunda
ulesacags itfa edilmis mallvet tutarn asmayvecek jekilde gelir tablosunda iptal edilir. Satimaya hazir
Gzkaynak araclarimin gergegie uygun degerinde deger diyukligl sonrasinda meyvdana :AIEE?\&

dofrudan ozkaynaklarda muhasebelegtirilir, a b e
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z. FINANSAL TABLOLARIN SUNURMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)

Makit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzer kalemleri, nakit para, vadess mevduat ve satin alim tarhinden itibaren vadelerd
3 ay vaya 3 sydan dahz az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve Gnemli tutarda defier degisikligi
riski tagmayan yikzek likiditeye sahip diger kisa vadell vatinmiardir,

Firmansal yiikimididkler

Finansel ylkurnldidkler, ilk muhasebelestirlimes! sirasinda gercefie uygun defernden ditr. igili
finansal yikimlDIOgin ylklenimi ile dogrudan iliskilendirlebilen islem malivetler! de séz konusi
EErCeRe uyRun dedete ilave edilir, Finansal vikOmidlikler Gzkaynagia dayal finansal araclar ve digar
finansal ylikimidliklar olarak simfandinlir.

Finansal borglar ve borgdanma maliyeti

Finansal borgler, alindiklan tarfhlerde, alman finansal berg twtanndan islem giderler! cikartildiktan
sonraki degerleriyle kaydedilir. Finansal borglar, takip eden tarihlerde, etkin faiz oraniile hesaplanmis
Iskarto edilmis degerleri ile bireyse! finansal tablolarda takip edilirler. Finansal yifdmlilikler, bu
vikimliloklerden dofan borglann oriadan kalkmas, iptal edilmesi ve stiresinin dalmas: durumiarinda
kavitlardan cikartihr

2.5.10. Odanmis sermaye
Adi hizse seretiers

Adi hisse senetleri dzkaynak olarak simflandinilir, Adi hisse hraclan ve hisse senedi opstyanlarnnin ihrac
ile dogrudan iliskill ek malietler verg etkisl disildikten sonra dzkaynaklardan azals olarak kavitlara
alsrwir.

Hisse boging korang ve sufandirdimig hisse baging kazang

Kapsami galir tablosunda gasterilen hisse bagina kazang, net kinn dénem boyunca iglem goren agirliki
ortalama hisse sayisina baldnmesivie bulunur.

2.5.11. Raporama tarihinden sonraki olaylar

Haporlama tarihi lle bilangonun yayimi igin yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine vaya alayhine
artaya cikan olaylan ifade etmektedir. Raporiama taribinden sonraki olaylar kive ayrilmaktadie:

- Raporlama tarihi tibaryla ilgili olaylarin var ofduuna iligkin yenl deliller olmas {raporiama taribindan
sonra dieeltme perektiren claylar) ve

- ligili olaylarin bilango tarikinden sonra ortaye cktfin gosteren deliller olmasi {raporfama tarihinden
sonra dlizeltme gerektirmeyen olayiar).
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2, FINAMSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVARMI)

Raporfama tarihl ltibanyla stz konusu claylann var olduguna Iiskin yenl deliller olmasi veya ilgil
oiaylarn raporama tarihinden sonm ortaya gkmasi durumunds ve bu alaylznn finansal tabéelarin
diizeltiimesini gerektirmesi durumunda, $irket bireysel finansal tablalanim yeni duruma uygun sekilde
dizeltmektedir. 36 konusu olaylar finansal tabiolann dizeltilmesini gerektirmivar ise, Sirket iz
kenusu hususlzn ilgid dipnatlarinda agiklamaktadie.

2.5.10. Kargiliklar, garta bagh yiikimlilikler ve sarta bagh variklar

Herhang! bir kergiik tutarimin bireysel finansal tablolara alinabllmesi igin; Sirkec’in pegmis olaylardan
kaynaklanan mevoul bir hukuki veya zimni ylclmiligon bulunmas, bu yokGmlaligin verine
getivimesl igin ekonamik fayda Igeren kaynaklarn isletmeden pkmasinin mubtemel olmas ve 50z
konusu yokimildluk tutannin ghvenilir bir bigimde tahmin edilebillyor olmas gerekmektedir, 54z
kenusu krterler clusmamigsa, Sirket s6z konusu hususlan ilgili dipnatlarda acklamaktadir,

Ekoromik faydanin isletmeye girecefinin mubtemel hale gelmesi halinde, sarta bafili varikla ilgili
alarsk bireysel finansal tabla dipnetlarinda agiklama yapilr. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin
kesinlesmesi durumundaysa, stz konusu warlk ve bumunla (Igili gelir degisikliginin oldugu tarihte
finansal tablolara aline.

2.5.12. Kiralama islemier

Milkivete ait risk ve kazammlann dnemli bir kismunin kiraciya ait oldugu kiralama islemi, finansal
kiralama  olarzk  smiflandinimaktadie, Difier bitin  kiralamalar  faaler  kiealamas:  olarak
siniflandinimaktacdr,

Kiralayan durumunda Sirket

Faaliyet kiralama polirleri, tahakkuk esasina ghre kira donemi bayunca dofrusal yéntem ile gelir
tablosunds muhasebelestirimektedir

Finansal kiralamao islemieri

Finansal kiralama yoluyta edinilen varlikiar Sirket'in aktifinde varlik, pasifinde ise finansal kiralama
iglemlerinden borglar olarak kaydedilmektedir. Bireysel finansal durum tablolarinda varlik ve borg
olarak yer alan tularlerin tespitinde, varliklann gergege uygun degerleri e kira ddemalerinin bugunka
degerlerinden kigik alam esas alinarak, kiralamadan dogan finansman maliyetleri, kiralama siresi
Soyunca sabit bir faiz oram olugturacak sekilde donemlere yayilmaktadir. Finansal kiralama yoluyla
alinan varhklara, maddi duran varliklar icin uygulenan esaslara giire amortisman hesaplanmaktadir,
Faalivet kiralamalar) kapsaminda yapiian kira Gdemeleri kira siires! boyunca, esit tutarlarda gider
kaydadiimek suratiyle bireysel kapzamli gelir tablosunda muhasebelestinlimektedir,

Kullanim halks variiklan

Kullamim hakki varlikianm kiralama sozlegmesinin bagladig taribte muhasebelestirmektedlr [Srnegin,
Ngili varhgn kullanem igin uypun alduu tarih itibamyla). Kullanim hakia varliklar, maliyet bed !ﬂdﬂm
birikmig amortisman ve deger dosUkligl zararlan disllersk hesaplamr, Kiralama borglarimy en&w‘:
degerlenmesi durumunda bu rakam da dazeltilir,

. '\.bI
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (DEVAMI)
Kullamim hakkevarligimim maliyeti asagidakilerd iperir:

(&) Kirg yikimlQlGgonan lk élgldm tutar,

(b} Eiratamanm fillen basladi@ tarihte veya Gncesinde yapilan tom kira Sdemelerinden, alinan tim
kiratama tesviklerinin dishlmesiyie elde edilen tutar ve

(c] Sirket tarafindan katlanilan tlm baslargictakl dogrudan maliyetier.

Dayanak varh@n milkivetinin kiralama slresi sonunda Sicket'e devel makul bir sekilde kesinlesmedigl
sdrece, Sirket, kullarim hakk varhging kiralamanin filen basladif tarihten dayanak varlifin yararl
omrindn sonuna kadar amortismana tabi tutrmaktadr. Kullamm hakk) varliklas: defer disiklogo
degerlendirmezinge tabidir.

2.5.14. Vergilendirme

Gelir vergici gider|, carl vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olugur. Chri vergi Ciri yil vargi
yukumlilogn, donem kdnnin verglye tabi elan kisrm dzerinden hesaplanir, Vergiye tabi kir, dier
yillarda vergilendirilebills ya da vergiden indirilebilic kalemler ile vergilendiriimesi ya da vergiden
indiritmesi mimkon olmayan kalernlzri harig tutmass nedenlyle, kir veya zarar tablosunda yer verilen
kdrdan farkblhk gosterir, Sirket'in cérl vergl yUkOmIOIOgs bilango tarihi itibanylz vasallasswg yva da
onemli dlclide yasallagmis vergi oran kullarilarak hesaplanmighir,

Ertelenmis vergl

girket, vergiye agas yasal finansal tablolan |le TFRS lere géra hazirlanmig finansal tablolan arasindaki
farkbliklardan kaynaklanan gagici zamantama farklar igin ertelenmis vergi varliklan ve yakimlalGkieri
muhascbelestirmektedir,

sirker, oncekl donemierde Kurumizr Vergl Kanunu'na gére gelirleri kurumlar vergisinden (stisna
aldugundan ertelenen vergi hesaplamas) yapmarmstin, Ancak vergl mevzuztinda yasanan ve yukanida
detaylar belirtilen defigkiikier sonrasinda sirket cari ddnemde ertelenen vergi hesaplamasim
gerceklestirerek finansal tablolaninda kayda almistir. Bu hesaplamada kar dagitim karan genel kurd
uhdesinde olmasi nedenl lle 2025 yilr ertelenmis vergi varhk ve yiikimldliklerinin hezaplansasinga
keullanilan vergl orgni %30 clarak belirlenmistir. Sirketin genel kurul karar senras igili [stisna sartinm
saglanarak esgarl kurumlar vergising gire %10 dzerinden vergi Gdenmesi durumuonda gerekli
guncellemelerin bir sonraki hesap donemi igerisinde kar veya zarar tablosunda donem werg
gelirif{gideri) kalemi altinda raporlanacakor.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNURMUNA ILISKIN ESASLAR [DEVARI)

Ertelarrmis wergi warbklan ve yikdmioliklers, ciri vergi varhkiargla clri vergi yokimldGklerini mahsup
atme ile gl yazal bir hakkin olmaz veya sdz konusd varlik ve yikomidigklerin ayni vergi mercii
tarafindan toplanan gelir vergisiyle IFskilendi-ilmesi va da Sirket'in ¢l vergl varlk ve ydkbm Gl Okberinl
netlestirmek suretivle ddeme nivetinin clmas) derumunda mahsupedilir.

Dénem cari ve ertelenmis vergisi

Vergl, dogredan Sekaynaklar altinda mubasebelestinilen bir iglemle gl olmamas kesuluyla, kér va
rarar tablosuna dahil edilic. Aksl tekdirde vergi de ilgili islemle birlikte Szkaynaklar sltinda
muhzsebelastinlir,

2.5.15, Calisanlara saglanan faydalar/kidem tazminats kargilig

Kidem tazminat karsihi, Sirket'in Tirk is Kanunu uyannea personelin emeklive ayrimasindan dogacak
pelecaktoki olasy yhkimidldklarinin tahmini toplam karsilimn buglinkd degerind (fade sder. TOrkiva“ele
gegarl olan galigma havatim diizenloyen yasalar ve Tirk I5 Kanunu uyannca, Sicket'in bir yalir
tamamlayan v sehepsiz yere isten sikartilan, askerlik gérevini vapmak icin cagnlan, vefat eden, 25
yillik hizmet strasini dofdurup (kadinlarda 208 yil) emeklilik yasim doldurarak (kadintarda 58, erkexlerde
a0 yvashemekl clan calisanianng kidem tazminaty cdeme yOokimiaiGED vardir,

23 Mavis 2002 tarihi itibarvla ilgili vasa degistifinden, emeklilikten Sncekl hizmet stresiyvle bagiantil,
bar gecis sireci maddeleri gkartimistir. Odenecek tazminat her hizmet vil icin bir aylik maas tutan
kadardir ve bu miktar 30 Eylil 2025 tarihi ikibanyla 53.912,68 TL lle siniclandielmustir (31 Arahik 2024:
41.828,427TL 31 Aralik 2023: 23,489,823 TLve 31 Aralik 2022: 15.371,40 TL].

Kidem tazminats kargilig

Yurdridkteki kanuwniara gore, Sirket, emeklilik dofayisiyvia veya istifa wve is kanununda belirtilen
davramislar disindaki sebeplerle [stindami sona eren calisanlara belidi bir toply Sdeme yvapmakla
yikimlidir. Kidem tazminat karshd, tim calsanlann emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak
yikbrl ik wutarlan buglnkl net degerine glre hesaplanarak lligikteki bireyeel finansal tablolarda
vansibilmistir,. TOm  aktleryal kayipfkazanglar danem k3r zarannda muhasebelestiriimektedir.
Kullarilmarmag izin haklan finansal tablolarda tahakkuk etmis olan kullznidmamug izin haklar, bilango
taribi itibarivie calisanlarin kallanmadiklan hak edilmiy izin ghnleri ile ilgili pelecekteki olas
yOkdmidliklerin tahmini toplam karsihfini ifade eder.

2.5.16. Avanslar
Konut projelerivie gl yvapilan satis vaadi stzlesmeleridolayisyia alinan avanslar, konutlann dngoriien

beslirm tarihi gbz dnidne slinarzk kigs ve uzun vadeliolarak simiflandirile, Diger alinan avansiar, avansin
ahinma amacing ve siresine yonelik olarak Kisa ve uzun vadeli olarak siniflandirihir, Avanslar ishontoya

tabi tutulmaz.

P
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2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
2.5.17. Borclanima mallyetlerd

Bir dzelllkll varh@n elde adimesi, insas: veya Gretimi ile dogrudan iliskilendirilebilen genal ve Gzel
amagh ahinmis borglann malivetier, ilgili varlifin malivetinin bir pareasi alarak, bu variklan amagianan
kullarima vieva satisa hazir duruma getirilmesi icin gerekli stre boyunca akt iflestirllic. Qrelikl varliklzre
amagianan kullanima veya satiga hazir durusma getirilebilmes) zorunlu ofarak uzun bir streyi geraktiren
varlicardir. Seallikli varliklaria ilgli alinrmig harcanmas beklenen ézel amagh borglarin gegicl olarak
nemalandinimas iie  kazanfan yatnm gelif, aktiflestirme  kosullarini  safilayen  borclanma
maliyetierinden dizlidr. Diger borglanma meallyetlerd olustuklar donemde pider olarak
muhasebelestirilirler.

2.5.18. Maddi duran varliklar

Naddi duran varlikiar elda etme maliyeti Gzerinden, birlkmis amartizman ve parekli aldugo durumlarda
defger diglkiGEn karphfi aynldiktan sanraki net degerleri ile posterilmaktedir. Malivet badell, varligin
faaliyetini planianan gibi gerpeklestirmesi itin katlamlan dofrudan lliskilendidlebilen malivetleri de

icerir.

Amartisman, maddi duran varhkiarin tahmin edilen faydal dmirler! baz alinarak dogrusal amortisman
yantemi kullanilarak ayriimaktadir,

Maddi duran varliklar igin tahmin edilen faydal mdrlers asapidzki gibidir;

il
Tesis, makine ve chazlar 10-25
Tagitdar =5
Demirbaglar 5-10
Ozel mailyetler 5

Maddi duran varldin kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde edilecek fayday artiran
nitelikteki vatinm harcamalari maddl duran varigin malivetine eklenmekte ve kalam fayvdabl &mrid
boyunca amortismana tabi tutulmaktadir. Bu kalemler haricindekl harcamalar lse gider olarak
miuhazobelpgtinlmektadir.

Paddi duran varhiklann bilangoda taginen degerl tahmini gerl kazandabilir degerinin dzetinde almasi
durumundd 302 konusu varh@in degeri geri kszamlabilic deerine indirllle ve aynlan defger dusokiogo
karsiligi gider hesaplar ile iliskilendirilir,

Maddi duran varhilarin elden gkartiimas: sonucu olusan satis kin veya zarar), kayith degeri ile tahsil

alunan tutarlanm karsilastriimas: conucu belirflenir ve cari dénemde igili gelir ve gider hesaplarina
vanmsitilir.

23
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z. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA jLiSKiN ESASLAR {DEVAMI)
2,519, mMaddi elmayan duran varhklar

Macdi olmayan varl klar lisanslar, erigim hizmetieri ve bilgisayar yazdimlarindan olusmaktadir. Bunla P
iktisap maliyet: Lzerinoen kaydedilic ve ktisap edildikien tarinten itibaren 3-15 yil olan tahmini faydal
omdrler| lzerinden dogrusal itfa yintemi kullanilarak itfa ediimektedir.

Beklenen faydali omir ve itfa yontem|, tahminlerde ortaya gikan defislkliklerin olas: etkilerini tespit
etmek smacida her yil glrden gecinlir we tahminferdeld degisiklikler ilerive danik olarak
muhasehalagticll,

2.5, 18, Kur degisiminin etkileri

sirket’in finansal tablolan faslivette bulundugu temel ekonomik gercevede gecerli alan para birimi ile
sunulmugtur, Sirket'in finansal durumu ve faalivet sonuglan, Sirket'in para birimi olan ve finansal
tablolar igln sunum birimi alan TL cinsinden Ifade edilmistir. Yabano para cinsinden yapilan islemler,
harnin yamldig gonkl déviz kutlanndan TU've cewrilimigtic. Bu iglemlerin gergeklesmesinden ve yabane
para cinsindan olan parasal varhk ve yikimlGldkberin dénem sonu déviz kurlanindan cevrilmesinden
kaynakianan kur fark gelir ve giderler kapsamli gelir tablosuna dahil edilir,

3. MAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Makit ve nakit benzen degerler asagida agiklanmistir,

30 Eylial 2025 31 Aralik 2029 31 Aralik 2023 31 Arabk 2022

Kasa 1.287 2971 112,517

Banka

Vadesiz Mevduat 40.590,414 12.691.376 Z7.281.640 368 206.8595
TL 21.203.934 9436839 16.248.652  264.318.632
-LsD 15.565. 790 2.385.036 7677477  101.200.242
-EURO 3.820,680 563,501 3.355.511 2.688.021

Vadell Mevduat 1.5835.420 - 22.237.877 51.717.345

Pos Alacaklan - 376.287 - :

Toplam 42.428 121 13.070.634 40,632,034  419.924.241

Wadesi 3 aydan kisa alan vadeli mevduatlann ayninns asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 dénemlerinde bulunmamaktadir,

AEMUCENTHIES, o o TL Kargilig

(] Ddwviz
il e . shal Etkin Fair Oram
30 Eylal 2025 LIED 0,79% 44,200 1.835.420

1.835.420

R
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3. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI [DEVAMI)

Dihnerm Dawviz Cinsi AEE'::;F::'::T ;’;::: Ddviz Tutan Endekslenmis TL Karsilig
31 Arahk 2023 TL 3147%  13.017.374 22.237 877
22,237.877
Dénern Didwviz Cinsi nﬂé:::t:'g;:a é:;: Déviz Tutan Endekslenmis TL Kargilig
31 Aralik 2022 USD "1,50% 526.926 51.717.346
51,717.346

. FINANSAL YATIRIMLAR

Kiza Vadeli Finansal Yatirimbar

30 Eylal 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Kira Sertifikas Katihm Fanlan
Hizge Senetlari ve Yatirirn Fonlar)
_Kur Korumal Mevduatlar

Toplam

= 5.017.184 16315409 172.215.393

. 675.116
. : - 114.250.768
n 5.017.184  16.315.400 287.142.277

Uzun Vadeli Finansal Yatinmlar

sirket’in finansz| yatirimlar asafidaki gibidir. Sirket, bireyeel finansal tablalarinda bagh croakik ve
‘stiraklerindexi yatirmiaring, maliyet bedelinden varsa defer disOklGgn indirlmis degerleri ile

muhasebelogtirmcktedir,

30 Eyldl 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Arnavutioy Map. YarTic.San, A5, - - 333515
Toplam - . - 133515
5. FINANSAL BORCLANMALAR

Finansal Borglar

30 Eylil 2025 31 Arabik 2024 31 Aralik 2023 31 Arahk 2022

Kisa Vadoli Banka Kredilersd 314.609 661 407 120,087 432 .535.267 299.504, 464
Kiralzrma islemierinden Borglar B.773535 7.167.941 B.41E.037 b.185.631
Diger Mali Borciar 14,429,838 26,045 143 4.273.207 B23.043
Toplam Kisa Yadell Finansal Borglar 337.813.034 440.337.171 445,026,511 306.813.138
Lizun \Vadeli Benka Kredibari 146837 3,540,533 A3 814 -
Kiralama Islemigringen Borclar 3,345.390 3.975.747 4,728,263 14,112,478
Taplam Urun Vadali Finansal Borglar 3,490,227 7.516.330 5.332.179

Toplam Finansal Borglar 341.303.261 447.853.501 450.358.650
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5. FINANSAL BORCLANMALAR {DEVAMI)
Banka Krediler

30 Eylal 2025 tarihi itibariyle Sirket'in kisa ve uzun vadeli finansal borglanmalan agirlikh etldn falz cram
o8, 00-%77, 16 aral@irdadir (31 Arahk 2024; %61,81-%90,27, 31 Arabk 2023: %49,40, 31 Aralk 2022: %17 61].

Finansal barglann banka kredi vadeler| agzgrdaki gibidir;

30 Eylil 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

1-3 Ay Aras 147.580.079 111 962,439 217.518.02% 33.879.004
a-11 Ay Arass 167.029.582 295,157,648  214.816.238 265.925 460
1-5 Yil Arasi — 146,837 3.540.583 603,816 N
Toplam 314.756.498 410.660.670  432.939.083 299.804.464
Finansal kiralama vadeleri asagidaki gibadir;
30 Eylid 2025 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
1-3 Ay Arasi 2316816 1.791.584 2.104.508 1.546.408
4-12 Ay Arasi b.246.719 h375.957 £.313.529 4.639.223
15 Yil Arasi 3.343.390 3875747 4.728.363 14.112.476
Toplam 12.116.925 11.143.638 13.146.400 20.298.107

30 Eylil 2025 tarihi itibarie Sirketin kisa ve wzun vadeli finansal kiralama bordanmalar etkin faiz orar
W8, Te-WEL aralifindadir (31 Aralik 2023: %53, 25 %80,89; 31 Aralik 2023 %58,06, 31 Aralsk 2022; 28 40).

sirket’in Faalivet Kimlamasindan  ylkEmidiikleri gayrimenkul ve arag kiraamalanndan, finansa
kiralamalarindar ylklmldlkleri ise projelere alnan asansdr ve arag kiralamalanndan ofusmaktadir,

B. TICARI ALACAK VE BEORCLAR
Kiza Wadeli Ticari Alacaklar

i |
Vault Dbvaran Tarelinrian Kon 30 Eylil 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023 31 Arslik 2022

Vadeli Ticar Alacakiar
Ticari Alacaklar 27552 Ra0 71109156 156.547 I7E. 485
Alacak Senetipri 166334947 1071804, 374 11.627 846 74,054,508
Ertelenmiz Finansman Gideri (-] (2.078.823] [FF.030. 870) [12521) 14,655)
Sipheali Ticari Alacaklar 050973 761.323 1.097.296 1478685
sipheli slacakiar Karsihg (<) (606.973) [761.323)  [1.097.296)  [L47B.685)
ilskiti Of Taraflardan Ticari

Rl G TSN 36.107.964 151.874.660 11781872 744385640
Alacaklar Toplamu
|||i:k|ﬁ Taraflardar Ticari Alacaklzr 1,670,477 £93.085 2 998 098 .
(Dignot 25)
Toplam Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 3T TTRALL 152.567.745 14 005.970

20
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B. TICARI ALACAK VE BORCLAR [DEVAMI)
Ticar| afacaklann prialama vadesi 30 Eylil 2025 tarihi itibarlyle 60 gUndor, (31 Arahik 2024: 150 giin)

suphel tean afacak kargilif hare ket tablosu asafida agiklanmistir.

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Deak-

30 EylOi 2025 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023 31 Aralik 2022

Dénem Bay Bakiye 761.323 1.097.296 1.478.685 2.233.812

Dénem ipindeki Artis - 1.310 199 589 11E.840

Parasal Kayip [ Kazang 1154,350) [337.283) [581.278) {873.967|

Dénem Sonu Bakiye 606.973 761.323 1,097.296 1.478.685
Kisa Vadeli Ticari Borglar

lligkill Dlmayan Taraflara Kisa

Madell Ticarl Borglar 30EyI0I 2025 31 Arahk 2024 31 Aralk 2023 31 Aralik 2022

Ticarl Borglar B6,207.533 bE.584.544 115.432.4549 38 84q%,199
Borg Senetler 22.793.252 25656251 159.04E,385 1071 4e4.533
Ertetenmis Finansman Gelid (-] [B.464,2BE)  (15.776.453) [7.557.065] (3.100.275)

101.235.537 B80.464.342 267,023,774 137.209.457

_Borglar Toplam:

[liskili Taraflara Ticari Borglar

- 2 114.508. 161 &
[Dipnot 23] oy b

Toplam Kisa \Vadali Tican Barglar 101.236.537 104,972,503 268.023.064 137.209,457

7. DIGER ALACAK VE BORCLAR
Kisa Vadell Diger Alacaklar

ilighili Olmayan Taraflardan Kiza

1 31 Aral
Vadeli Diger Alacaklar 30 Eylal 2025 31 Aralk 2024 31 Arahk 2023 31 Aralik 2022

Diger Casithi alacaklar 6.088.217 5.481.381 1.153 B4R 1.700.4735
Shpheli Diger Alacaklar 17 B74 6ES 15.6E4 798 = -
Sopheli Diger Alacak Kargihklan (-] [17.874.685) [15.684.708] . -
Toplam Kisa Yadell Diger Alacaklar 6.098,217 5.481.381 1,153,848 1,700,475




LUMERA GAYRIMENKLUL YATIRIM ORTAKLIG! AS
30 EYLOL 2025, 30 EYLOL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIX 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AT KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutariar aksl belirtiimadikes Tark Lirgs/min (“TL*), 30 Eili 2025 tarihi itibanyio sohie alme gicd esasing glire Ti

olorek (fade edibmistir)

T DIGER ALACAK VE BORCLAR [DEVAMI)

guphell difer alacak karsilif hareket tablosu asafda acklanmistir.

1 Ocak- 1 Dcak: i Dcak- 1 Ccak-
30 Eyldl 2025 31 Arabik 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Ddnem Bagi Bokiyve 15.684.798 - = -
Dénem lgindeki Artig - 14.250.7 75
Farssal Kayip / Kazang 2.189.891 1.434,023
Didinem Sonu Bakiye 17.874.689 15.684. 7598 - =
Urun Vadeli Diger Alacaklar
liskili Qimayan Taraflardan Uzun .
Vadeli I:Iiger Alzeskiar 30 Eylnl 2025 31 Arabk 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 20732
Verller Dopoziteo ve Teminatlar 830,280 373.925 355.762 20369
Toplam Uzun Vadeli Diger Alacaklar B90.Z80 373.925 365.769 203,268
Kisa Vadeli Diger Borglar
Higkili Olmayan Taraflara Kisa :
Vadeli Diger Borclar 30 Eyliil 2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Qdenecek Vergi Ve Fonlar 9.556.286 495,512 44,402,020 7.028.242
Taksitlendiribmis Borglar - 5976.473 -
Diger Borglar 20343 13.115 L1638 6.344
Toplam Kisa Vadell Difer Borglar 9.576.631 512.827 50.430.131 7.034.586
Lizun Vadeli Difier Barclar
iligkili Olmayan Taraflara Uzun
Vadeli Digar Borglar 30 Evill 2025 31 Arahik 2024 31 Aralik 2023 31 Arahik 2022
Alinan Depoito vie Teminatiar 52.000 65223 19.766,762 7.118 250
Higkdl-Otrayan Tarffors Dier 52,000 65.223  29.766.762 7.118.290
Borglar Toplam
lliskili Taraflara Difer Borclar 12.287.434 15052086  SG045707  §1.324.744
Toiplarmi { Dipnat 25)
Toplam Uzun Vadeli Diger Borglar 12,339,434 15,117.309 85.812.465
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LUMERA GAVRIMENKLL YATIRIM ORTAKLIG) A%
30 EYLOL 1025, 30 EvLUL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DOMERIMNE AT KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA [LUsEIN DiPMOTLAR

{Tustariar gis! beﬂ'rt-'.'me::'ﬂr-:e Tikrt Lirgs'nin |"""|"|'."l.|r I .E'_|.-'||[.'.|' 025 Laviki F!l’bn:my.l'n gobin clma gicl esosing gare T
olorak fode eallmistl |

8. STOKLAR

30 EvIOl 2025 31 Arahk 2024 31 Arabk 2023 31 Aralik 2022

Kisa Vadeli Stoklar

Tamamlanan Projeler 137825291 248, 746312 34.858.591 3B.116.836
Yapim Agsamasndaki Projeber 602.784.752  480.548.491 1409227 832  ITH9BH.962
Toplam Kisa Vadeli Stoklar 7A0.610.043 729294803 1444086423 317.115.79%
Vzun Vadeli Stoklar

Yapuil Asamanndak Projeler 2447.733835 1.916.567.303 1265772466 LB 5E2 675
Geligtirllmeste Olan Projeler v Arsalar 233,468 565 198,402,733 235.930.506 =
Toplam Vzun Vadeli Staklar 2686202601 2.114.970.036 1.501.702.972 a28.582.6T5
Toplam Stokiar 3425512604 2384264830 2945780395  845.658.473

30 Eylil 2025 tarihi itkar e stoklar dzerinde 56.856.187 TL ve 29.150.000 USD insaat sigorias
bulunmaktadir.

Kisa vadali stoklarin detay asagidaki gibidir:

J0Eylil 2025 31 Aralik 2024 31 Arahk 2023 31 Aralik 2022

Tamamianan Projeler

Luxera Nevbahar 1 102 266,70 213887320 - -
Luxera Meydarn 34 BLE 587 34.858.502 34,858 591 38.126.836
Yapim Asamasindakl Projeler

Luxera Nevbahar | - - 1134643565 JTB.0ER 952
Luxera Bahgepast BO2. 784753 4H0.548.491 274 584 265 -
Toplam Eisa Yadeli Stoklar 740.610.043 729,794,803 1.444.085.423 317.115.798
Luxera Meydan

istanbul [li Bafolar [igasi Mahmutbey Mahallesi 3408 Ada 8 No'lu Parselde bulunan B adet diikkinin
a0 Eylil 2025 tarihi itibanyla piyasa deferi Lotus Gayrimenkul Deferleme ve Damsmanbk 6.5
tarafindan hazirlanan deferleme raparunda 78.800.000 TL olarak tespit edil mistir,

Luxera Mevbahar 1

Istanbud 1l Basaksenir licesi Kayabay Mahallesi 1906 Ada 3 No'lu Parselde Gguncl kisilere ait arsa
tzerinds kat karsibgl yéntemiyle gelistirilen projede Sirket payina disen 95 adet daireden 84 adedi
alicilara teslim edilmis olup, kalan 10 adedi stoklarda izlenmeye devam etme ktedir. Proje blylk dlciide
tamamlanmis aldufundan 30 Haziran 2024 tarhi itibaryla *Tamaméanan projeler® olarak
gosterilmigtir. 30 Eyldl 2025 degerleme raparunda 127,450,000 TL alarak tespit adilmistic.

Fic )




LUXERA GAYRIMENKLIL ¥ATIRIM ORTAKLIGI A5

30 EYLOL 2025, 30 EYLUL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARMMLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AT KONSOLIDE OLMAY AN FiNANSAL TABLOLARA iLISKIN DiPNOTLAR

{Tutarior aks! belirtilmedikee Tirk Uresi'nin [°TL"), 30 BRG] 2025 torhl itibanyls satm alme glict esasimg gore TL
ararak fode edémistin )

g STOKLAR (DEVARMI)

Luxera Bahgeport

Istanbul [li Arnavutkiy licesi Bolluca Mahallesi 760 Ada 13 No'lu Parselde dicinci kisilere ait arsa
uzerinde kat karsligi yontemiyle gelistirlen prejede Sicket pavina disen b2 adst daire ve 71 adeat
diikkdn bulunmaktadir, Projede Sirket pavina digan haklann 30 Eylil 2025 tarihi itibanyla piyasa deferi
Lotus Gayrimenkul Dagerleme ve Dansmanbk AS. tarafindan hazifznan degerleme raporunda
B25.700.000 TL olarak tespit adilmistir,

Uzun vadeli stoklarm detay asagidaki gibidir;

30 Eyltl 2025 31 Arabk 2024 31 Aralik 2023 31 Arahik 2022

Yapim gaagsmgghl Projeler

Luxera Bahceport - - - 24.091.254
Luxera Towers 1838144338 1566.373.834 1212783835 5026574531
Luxera Nevbahar 2 478,263,895 28457130 0815053 1916890
Luserzs Mavhakar 3 2. 739,817 2688814 2658578

Lizwera Mevbahar & B3.007.691 G2.033.354 - -
Topkam 15.561. 208 . -
Sl I::lnhm,l!i 15.94845 . -

Gelistirilmekte Olan Projeler ve Arsalar

Luxera Mevhiahar o - - B2.896.813

Bagakgehir Arsalan 238468665  103.402.733  173.033.603

Toplam Uzun Vadeli Stoklar 2.686.202601 2.114.970.036 1.501.702.972 528.582.575

Luxera Tmuer_:r_

Istanbul [l Bageilar ilgesi Baglar Mahallesi 3206 Ada 13 No'lu Parselde Uglncl kisilere ait arsa tzerinda
kat karzilifi yéntemiyle gelistirlen projede Sirket payina disen 194 adet dalre ve 46 ades dikkan
bulunmaktadir. Projede Sirket payina disen haklann 30 Eylil 2025 tarihi itibariyla piyasa degeri Lotus
Gayrimenkul Deferdeme ve Dangmanlik A5 tarafindan hasrlanan degerleme raporunda
2.148.200.000 TL clarak tespit edilmistir.

Lunera Hm.-hihi Life {2}

Istanbul I Bagaksehir ligesi Kayabas Mahallesi 1914 Ada 1 No'lu Parselde Ugiinel Kigilere ait arsa
dzerinde kat karsiig yoniemiyle gelistirilen projede Sicket payina disen 82 adet daire ve 14 adet
dilkkkan bulurmaktadir. Frojede Sirket payina dilsen haklarin 30 Evldl 2025 tarihi itibariyla pivasa deferi
Lotus Gayrirmenkul Degerleme ve Danigmanhk AS. tarafindan hazirlanan degerleme raporunda
573.100.000 TL olarak tesplt edilmistir,




LUKERA GAYRIMENKUL ¥YATIRIMV DRTAKLIGH 4.5

30 EYLUL 2025, 30 EYLUL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DENEMINE AT KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DibMOTLAR

{Tutarfar aksi betltilmedikge Tk Lirgscom [“TI®), 20 EW\Gl 2035 taribi itbaryla soha olme glel ssosme gére TL
ofmrok e eallimiztir.|

8. STOKLAR [DEVAMI)

Luxera Nevbahar Cadde (1)

Istambul il Bagaksehir licesi Samlar Mahallesi 130 Ada 4 ve 5 No'lu Parselde lciincd kisilere ait arsa
dzeringe kat karsilifi yantemiyle gelistiriimesl planlanan projede ilgili szlesme uyarnca insa edilecak
yapilann %58°0 Sirket'a ait elacaktir. Sirket payina digen haklann 30 Eyill 2025 taribi itibariyta piyasa
degeri Lotus Gayrimenkul Deferleme va Damgmanlik A5, tarafindan haziranan degerleme reporunds
24.300.000 TL elarak tespit edilmistir,

Luxera Nevbahar Sultes [4)

sirket lstanbul lli Bagakgehir ligesi kayabag Mahallesi 1828 Ada 2 No'lu Parselde Sirket %19,6 oraminda
hissedar olup ayni 2amanda diger hissedarlar ile arsa pay karsihii in caat sozlesmeleri imzalamis
durumdadir. Sdzlegmeye konu hisseler igin paylagim oran %50-%50 clup, sship oldufiu arsa pay: da
dikkate abndiffinda inga edilecek yapilanin toplam %59,8% Sirket'e alt olacaktir, Sicket payina disen
haklarn 30 Haziran 2025 tarini itibanyla plyasa defteri Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Dangmanl ik
&, 3, tarafindan hanrlanan degerleme raporunda 272 700000 TL alarak tespit edilmisgtir.

Basaksehir Arsalani

Sirket Istanbul [ii Basaksehir [lpesl Kayabag Mahallesi 1875 Ada 3ve 5 Mo'lu Parseller, 1922 Ads 1 parsel
v 1953 Ads 1 parselde muhtelif oranlarda hisse sahibidir. 582 konwsu arsa hisselerinin 30 Haziran 2025
tarihi itibaryla piyasz degeri Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A5, tarafindan hazirlanan
degerleme raporunda 398 850.000 TL olarak tespit ediimistir,

Luxera Topkapi

Sireet |stanbul [l Zeytinburnu flces!, Merkezefendi Mahallesi, 2945 Ada 75 Parselde (ciincii kisilera ait
arsa Gzerinda kat karplig) ybntermiyle galigtiriimesi planlanan projede ilgili sézlagme uyaninca inga
edilecek yapilarin %50 Jirket's alt olacakhir, Sirket payina dlisen haklarin 30 Eyldl 2025 tarihiitibaryla
piyasa degeri Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Dangmanlik A5, tarafindan hanrlanan defierieme
raporunda 7502000000 TL olarak tespit edilmistir,

Luxera Sultanbeayli

Sirket |stanbul i Sultanbeyli llcesi, Battzlgazi Mahallesi, 362 Ada 32 Nolu Parselde Uclinch kisilere ait
arsa (zerinde kat kargihfi yontemiyle geligtivilmesi olanlanan projede flgili sozlesme uvannce insa
edilecek yapilann %65° Sirket'e ait olacakur. Sirket payina disen haklarin 30 Eylil 2025 tarihi itibarylz
plyasa degerl Lotus Gayrimenkul Degerlerne ve Damgmanhk A.S. tarafindan hazrlanan degerleme
raporunda 522.700.000 TL ofarak tespit ediimistir
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LUKERA GAYRIMENKUL YATIRIN DRTAKLIG A5

30 EVLOL 2025, 30 EYLOL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINMDE SOMA EREN

HESAP DOMEMINE AIT KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DipNOTLAR

{Tuterlor aks belivtimedikze Thck Lirnnm ["TL"), 30 EWlil 2025 tardhl Riborple satin olme gicd ssosing gére T

clarak fare editristi)

g, MADDI DURAN VARLIKLAR

Maliyet - 10cak2025  Girigler  Cikiglar 30 Eyliil 2025
Tasitlar 14261004 3.616.622 (5.344.420) 12,533,296
Demirbaslar 214613.259 1.986.569 - 73,599,828
fzel Malivetler 1.515.008 5.873.786 (135.254) 7.254.540
Diger Sabit Kiymetler 1.204.316 650,000 = 1.854.316
Toplam 38.594.677 12.126.977 (5.479.674]  45.241.980
Birlkmis Amaortisman [-)
Tagitlar 425,536 1.551.037 (260.561) 1.715.012
Demirbaslar 5.570.951 1.916.972 g 8.587.923
Ozed Maliyetier 2 884 597 174.709 (4.083) 3.155.223
Diger Sabit Kiymetler 514.627  237.577 - 852 204
Toplam 10.595.711 3.980.295 (264.644)  14.311.262
MNet Deftar Degen 27.998.956 30.930.618
Maliyet 1 Deak 2024 Girisler Cikiglar Transfarlar 31 Aralik 2024
Tagitlar 5218240 23012547 [13.570.102) 14.261.094
Demirbasiar 21.133:614 211.169 268.476 21.613.259
Ozel Maliyetler 1.516.008 - - 1.516.008
Diger Sabit Liymetler 1,204,316 2 - 1.204.316
Toplam 29.072.187 23.224.116 (13.870.102) 268.476 38.594.677
Birikmis Amortisman {-}
Tasitlar 435.536 - = - 425.536
Demirbaslar 5.186.308 3217973  (1.733.330 - fi.670,957
Bzel Maliyetlar 391,536  2.493.061 = 2 2.884.597
Diger Sabit Kiymetler 368.642 245 985 614,627
Toplam 6.372.022  5.957.019  (1.733.330) 10.585.711
Net Defter Degeri 22.700.165 27,998,966
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LUME A GAYRIMENEUL YATIRIN DRTAKLEG! A5

I EYLOL 2005, 30 EYLOL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SOMA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TARLOLARA iLiSKIN DiPNOTLAR

(Tuterler aksi helintiimedibpe Tirk Lirgsdnm "TLY]L 36 Epfil 2025 teeild Itibarmelo sobn almo gécd esasme géve 71
alagrak fads eaitmistir.

9, MADDI DURAN VARLIKLAR [DEVAMI)

Maliyet 1 Ocak 2023 Girigler Cikiglar 31 Aralik 2023
Tasitlar 5.451.357 1233.108) 53.218.249
Demirbaglar 36.060.250 20.138.401 (35.065.037) 21,133,514
QOzel Maliyetler 1329458 186.550 . 1.516.008
Diger Sabit Kiymetler 1.204.316 - - 1.204.316
Toplam 38.594.024 25.776.308  [35.298.145) 29.072.187
Birlkmis amortisman |-}
Tagitlar - 460504 [34.568) 425,536
Demirbaslar J.A50.124 4.316.361 (6.480.677) =.186.308
Ozed Maliyetler 283.393 108.143 391.536
Digar sabit Kiymetler 127,778 240 864 - I6R.642
Toplam 7.761.295 5126372 {6.515.645) 6.372.022
Net Defter Degeri 30,832,729 22.700.165
Maliyet 1 Ocak 2022 Girlgher Qikiglar 31 Aralik 2022
Demirbaglar E.B39.350 35.037.776 (7T H16.27E] 315.050.250
Qzel maliyetler - 1.329.458 - 1.329.458
Ciger sabit kiymetier = 1.204.314 = 1.204.316
Toplam 8.839.350 37.571.550 (7.816.876) 38.594.024
Birikmis amortisman (-]
Demirhaslar 41911.595 2.907 583 [555.054]) F.350.124
Ozol malketiar 2 2R3 393 = 283,303
Diger sabit kiymetler - 127.778 - 127,778
Toplam 4911595 3.408.754 559.054) _7.761.295
Net defter deger] 3.927.755 30.832.729.
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LUMERA GAYRIMENKUL YATIRIN ORTAKLII A%
30 EYLUL 2025, 30 EYLOL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DOMEMINE AIT KONSOUDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DiPNOTLAR
g'T:r[nr.rnr aksi bcfﬁrb'ﬁmedlﬁn;: Terk Lirpei'nm |"']'.|."'j'r 3o E].-'.'E.I' 2025 roriki r'!ihany.fn sabin alro gl gspsma gore 7L

alarok ifads edilinistir.)

e —— = —— . - =

1 MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maddi clmayan varliklar ve iigili birikmni itfa paylannda gerceklesen hareketler azagida agklanmstir,

Mallyet 1 Qcak 2025 Girigler Cikaglar 30 Evlil 2025
Haklzr LE7T.6TT - - 1.677.677
Diger 1.234.6482 286,398 1.511.0EC
Toplam 2.902 3549 286,398 3.188.757
Birlkmig Amortisman {-)
Haklar 1.07Z.56= 117,348 1.385.912
Dipar 1.0%0.389 186,508 L377.597
Toplam 2.163.553 603.957 - 2.767.510
Net Defter Deger] 738.806 - 421.247
Maliyet 1 Dcak 2024 Girlgler Cikeglar 31 Aralik 2024
Haklar 1.601,142 TB.530 5 1677677
Difer 1224682 - - 1.224.682
Toplam 2.825.824 76.535 o ~ 2.902.359
Birlkmis Amortisman {-)
Hallar L28.87¢8 L43.688 - 1.072 5854
Digar GE2.801 408,188 1,080,988
Toplam 1.211.677 951876 2.163.553
Met Defter Degieri 1.614.147 738.806
Mallyet 1 Ocak 2023 Girlgler Cikiglar 31 Aralik 2023
Hzklar 775454 a21.688 - 1.601.142
Diger 1.224.682 - 1.224.682
Toplam 2,004,136 B21.688 = 2.825.824
Birikmig Amortisman () I - o
Haklar 2597.933 230.543 523.876
Diger 431,939 £30.802 = BRZ.EO
Toplam 7290932 481745 - 111677
Mat Defter I}Eﬁeri 1.274.204
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5
30 EvLUL 2025, 30 EVL0L 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DOMNERINE AIT KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DisNOTLAR

{Twterler ok belirttlmedikoe Tink Lirgs'nin [("TE7), 30 Ewlid! 2025 todh! Riborpla et alme gicd esosive gdre TL

olorak fade eadiimiy H.r.]

10, MADDI OLMAYAN DURAN VARUKLAR (DEVAMI)

Maliyet 1 Ocak 2022 Girigler Claglar 31 Aralik 2022
Haklar - 779,454 - 779,454
Diger - 1.224.682 . 1.224 682
Toplam : 2.004.136 < 2.004.136
Biritkmis Amortisman (-]
Haklar 2597.933 - 297 933
Diger = d31. 989 - 431.%949
Toplam - 729.932 - 729.932
Net Defter Deferi 3 1.274.204
11, KULLANIN HAKK VARLIKLARI
Maliyet 1 Dcak 2025 ilaveler Crkeslar 30 Eylll 2025
Binalar 5.872.918 . - 2. 572918
Tasitlar 11.880.7449 551433 . 12432183
Toplam 17,853,667 551.433 - 18405100
Birlkmiz Amortisman [-)
Binalar 2.531.054 GE3.687 - 3.614.741
Tagiklar 8.957.078 2.119.480 > 11.076.558
Toplam 11.888.132 2.803.167 - 14.8491,200
Met Defter Deger 5.965,535 3.713.801
Mailyet 1 Ocak 2024 lfaveler Cikaslar 31 Aralik 2024
Binalar LO72.918 - 874918
Tagitlar 12,562.751 376.157 (1,058.159) 11.880.74%8
Toplam 18.535.669 376.157 (1.058.159) 17.853.667
Birikmis Amartisman (-} )
Binalar 18958262 972,792 - 2.931.054
Tagitlar 6.138.944 38382932 [1.058.158) g.957.078
Toplam B.147. 206 4,799, 084 ﬂl.ﬂEE.lSE' 11.888.132
Met Defter Degeri 10,388,463
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG) A5
30 EVLOL 2025, 30 EYLOL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AlT KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutartar oxst belictilmedikee Tavk Lirese'mn (*TLY), 30 Eyliil 2025 tarili itthanyle sobm oima gicl esgsng gore TL
olarok fads sdiimiziir,)

11. [KULLANIM HAKK! VARLIKLARI (DEVAMI)

Maliyat 1 Ocak 2023 ilaveler Ciluglar 31 Arabk 2023
Binalar 16.047.847 110.074.929) 5.972.018
Tasitlar 14.355.812 3.259.414 (5.052.475) 12.562.75]
“Toplam 30403658 3250414 (15127.404)  18.535.669
Birikmis Amortisman [-) - )
Binalar 1 a71.924 1.027.713 11.941.3 ?E:I 1.958.262
Tasitlar 3.931.381 3.754.841 {1.4997.278) f.188, 544
Toplam 6.803.305 4.762.554  (3.438.553) 8.147.106
Met Defter Degerl 23.600.354 10.388.463
Maliyet 1 Ocak 2022 ilaveler Cikislar 31 Aralik 2022
Binalar 7.564.888 8.482.359 - 16.047.847
Tasitiar 3.401.518 10.953.894 14.355.812
Toplam 10.966.806 19436853 30,903,659
Birikmils Amortisman (-}
Birmalar 1,432,699 1439235 = 2.B71.924
Tasitlar 367.775 3.563.806 3.931.381
Toplam 1.800.474 5.002 831 6.803.305
Mt Defter Deger 9.166.332 23.600.354

12, DZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

wirket, ekl finansal tablolarda %50'sine sahip oldufiv bagh ortakh@ Luxera Moaz Gavimenkul
Gellstirme Ingaat Yaurm Anonim Sirket?ni konsolide etmayip bu girkettekl sermaye pay olan
22000000 TUlk tutan “Ozkaynak Yantemivie Degerfenen Yatinmlar® bashg altinda Duran Varlikar

altinda gistarmigtir,

wuxera Moaz Gayrimenkul Gelistirme Ingaat Yatinm Anonim $irketi istanbul 21, Noterliginin 31 Agustos
2016 tarihll ve 7677 yermive numaral: ana sbzlesmesl lie 1 Eyliil 2016 tarhinde istanbul'da tescil
elmustur. Luserz Moaz'in faallyet konusy her tirlt gayrimenkul satin alma ve Gzesinde mutahik kalinan
sozlesmelere Stinaden proje gelistirmektedir,

3k




_— - - - =
LLIXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKUSI A3
30 EYLOL 2025, 30 EYLOL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TAELOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutordar ckst belivtimedikpe Tlrk Livesfnen [*TL%), 30 EviG] 2025 tasiki ftibonwlo sotin oima g@icd esasno qire TL
arak (fade edlimiieie |

12, OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR (DEVAMI)

1 Oeak- 1 Ocak- 1 Dcak- 10cak-

20 Elil 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik

2025 2024 2023 2022

Ozkaynak Yantemiyle Deferlenen Yatrmlar 645,103,722 545.435.330 731.887.952  7D1.453.153
Toplam 645.103.722 646.438.330 731.987.952 701.453.151

30 Eyldl 2025, 30 Eyldl 2024, 31 Aralk 2024, 31 Arabk 2023 ve 31 Aralik 2022 itihariyle Bzkaynak
véntemiyle deferenen yatirimiarn hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocalk- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-

30 Eyidl 30 Eylll 31 Arahlik 31 Arahk 31 Aralik

2025 2024 2020 2023 2022

1 Qcak Baklyesi 095,438,330 TILOET 052  731.987.952 ?ﬂ1-¢53..3 51 G&E.G1B.TOT
Sermaye &rtirimi - . = 36.Z1B 740 -

istirakin Ddnem Kar /
|Zaranndan) Fay - i - i<
D&nem Sonu Bakiyesi 645.103.722 651.565.839 646.438.330 731.987.952 701.453.151

{1.334.608) (80.422.113) [85.549.622] (5.6B3.041) 32.534.354

Ozkaynak yantemiyle degerenen yatinmlann finansal tablo Gzet hilgileri:

30 Eyliil 31 Aralik 31 Arahk 31 Arahik

) 2025 2024 2023 2022

Toplam Varlklar 1560,388.447 1.564.240.3780 1.774.259,243 1.48% BA1 609
Toplam Yukimidiskler [270.181004) (271.363.719) (310.283.340) {485.975.305)
‘Net Varliklar 1.290.207.443 1.292.876.659 14639750903 1.402.506.304

GYO daki [stirakin Ozkaynak

10372 A3E8.330 21.087. m :
Yintemine Gére Degerl (%50) b5 2 646,438 3 T31.087.952 453 151.

Luxera Meaz Gayrimenkul Gelistirme insaat Yateim Anonim Sirketi halihazirda istanbul i Arnavutkoy
liges| BESE Ada 1 Parsel 'de yer alan 36.430 m® biwiikligindeki arearin sahikidic. 587 konusy arsa
nisselerinin 30 Eyldl 2025 tarihl itlbanyla piyasa deferl Lotus Gayrimenkl Deferleme ve Darngmanlik
A 5. tarafindan hazrianan degierleme raporundy 1,560.000.000 TL alarak tespit edilmistir,

13, KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borg Karsiliklan 30 Eyldl 2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 20272
Dava Karsiliklar ™ 1929528 2.258 353 3.607 519 3,950 Rag
Toplam 1.939 528 2.298.363 3.607.518 3.959.898

" Sirket, dovalor igin hukak miisovinlerinin girdsine gdre kaybetme Hlimoli olon davelare e, feralamny do
fEmidne Earsdik apemeakiogin,




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG) A5

20 EVLOL 2025, 30 eYLUL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DOMEMINE AIT KOMNSOLIDE OLMAYAN FINAMSAL TABLOLARA [USKIN DlrMOTLAR

|"TUE‘4:I."I'{|F aksi bel’hr‘.‘medlk;e Thrk Lirasi'nm f"TI"I.'r 30 E;-.'i.‘]' 2L torhi itiharmyle sohn slma gicd espsna gdre TL
olarok fade edifaristie.

13. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE vORUMLOLUKLER (DEVAMI)

Drawva Kargihikiarn

1 Ocak- 1 Dcak- 1 Ocak- 1 Dcak-
Dava Kargilikl

R . 30 Eylil 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Dxnerm Bag karsilik 2.298 353 2.607.519 3.0549 898 f343.912

D&nem lperisinde Ayrilan /
lptak Edilen Karsiidk 97.235 (200.286) 1.204.275 98.007
Parasal Kayip / Kazang _ (465970)  [L1D&.B70)  (L556.654)  (2.482.021)
_Danem Soru Kargilik 1.929.628 2.298.363 3.607.519 3,959,698

Sirket agmindan dnem arz eden we hukuki streclerinde belirsizliik olan dava bufunmamaiktadir,
30 Eylid 2025 tarihi itikari le sirketin 19 adet mevcut davas: bulunmaktadir. (31 Aralik 2024: 20 ade,
11 Arabk 2023: 16 adet, 31 Arahk 2022: 2 adet)

YVerll i i
axlien Teiinnt, Hehin, J0EVIDI 2025 31 Aralk 2024 31 Arahk 2023 31 Aralik 2022

ipotek ve Kefaletler

Verilen Teminat Mektuplan 140.507 885 144.304.426 126.168.25%  1.394.373.649

Verilen Teminat Senetler| 208.000.000 262.147.330 BE.735.912 146.212.752
Verilen ipatekier 336.197.500 415.659.161 E34.841.948 17,803,602

Toplam 685 705, 385 B22.001 426 1.040.746.119 ITEEEAQE.UEI!

30 Eylul 2025 31 Aralik 2024 31 fralik 2023 31 Aralik 2022

A, Kendi el kigiligi 2dina vermis
oldufiu TRIK lerin toplam tutan

B. Tam konselidasyon kapsamina
dahil edifen ortakhklar lehine vermig - - - =
oldugu TREETerin toplam tutarn

C. Olagan ticari faalivetlarin

il rittimesi amacyla diger 3. Kisilerin

barcunu temin amacnyla vermis

oldufu TRIK lerin taplam tutan

0. Diger varilen TRIE lern joplam

tutan

|. Ana ortak lehine veriimis alan

TRIK lerin toplam tutar

[i. B ve ¢ maddeleri kapsamina

girmayen digar grup jirketlari lehing -

verilmis alan TRIK lerin toplam tutan

i, © maddes| kapsamina girmeyen 3.

BES, 05 385 822001426 1.049.746.110 1.558495.003

Kigiler lehine ver imis olan TRIK ferin - - - .
_toplam tutan e
Toplam 685.705.385  822.091.426 1.049.746.119 1.553.496.003




LUMERA GAVRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGH A%

30 EYLOL 2025, 30 FyLle 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE S5OMA EREN
HESAP DONEMINE AT KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLSKIN DiPMOTLAR

(Tutgrlpr aks lh!‘.ll'.'i'l'lll'ﬁE‘ﬂ.lﬁ'-;E Tiirk Lirasi'nm |"~TI: ":II, a0 Ewil} 2028 tarihl f'Li.I::IﬂHF.'ﬂ' SECiN olrra glicd ergsng gdre T
alarak fode eellimizie |

14, CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILISKIN KARSILIKLAR

Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

30 Eylil 31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik
2025 2024 2023 2022
Personels Borelar 2.045.077 1.717 852 2.660.582 B1.034
Odenecek Vergi Borglan - . - 176,811
_Odenecek Sosyal Glvenllk Kesintilerl 627,936 764.526 2.131.410 1.129.710
Toplam 2.673.013  1.481.388 4.791.992 1,3EB.445
Kidem Tazminat ve Izin Karslikian
izin Karsihg
30 Eyll 2025 31 Aralk 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Kullarumayan |.|':|n Hakian 411,303 285,050 251976 1255'1_5_
Toplam 411.903 285.050 251.976 125925

Dénem igindek kullzarmilmayan izin karsiignin hareketlerl asafida aciklanmistr,

1 Deak- 1 Deak- 1 Dicak- 1 Oecak-
IMrbon 30 EylU1 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
1 Ocak Bakiyesi 285,050 251976 125.925 o
Dinem Iperisindekl Arug 184,644 110.527 175.551 125.925
Parasal Kayp Kazang (57.791) (77453 {45.500} =
Ddnem Sonu Bakiyesi 411.903 185.050 251.976 125.925

Kidem Tazminat) Earsiligi

30 Eylul 2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
Kidem Tazrminat Kassilg 374,300 H56,392 4R81.502 691.512
Toplam 374.300 856.392 481.592 091.512

wiiriirliikbeki s Yasas hiklelad iarinea, cahiganiardan kidem tazminating hak kazanacak sekilde &
stzlegrrast sons erenlere hak kazandiklan yasal kdem tazminatlannm Gdenmes! yOklmIQIGgG vardir,
Ayrica, hakenylrinikte bulunan 506 sayih Sosyal Sigortalar Kanunu'nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 savili ve
5 Afustos 1999 tarih, $447 sayil Yasatar lle Degisik 60rmeo Maddesi hikmi geregince kidem tazminatini
alarak isten aynima hakk kazananizra da yasal kidem tazminatlann Gdeme yikimiGlgi bulenmakiadir.

Gdenecek tazminat ber hizmet wili igin bir aylik miaas tutan kadardir ve bu miktar 30 Bvidl 2025 tarihi
itibariyia 53.919,68 TL lle simdandinimestir. (31 Arabk 2024: 41 828,42 T, 31 Arabk 2023: 2348233 T,
31 Aralk 2022; 10.982,83 TL)




LUMERA GAYRIMENKUL YATIRIM DRTAKLIG A5

30 EvLUL 2025, 20 EYLUL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 WE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SOMA EREN
HESAP DOMEMINE AlT KOMSOUDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILiskiM DiPMOTLAR

|"T.JI|:|r.||:|r ok Belirklmedicge Tork Lirassmn |""T.|'.""_,I_, 20 Eyiiil 2025 borihi itibanle satn alma gocl esmenm qire T
elmrok ifode editmigtir|

14.  GALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILISKIN KARSILIKLAR [DEVARNI)

Kidem tazminat yikimidl bgi yasal olarak herhiangi bir fonlamaya tabi degildir. Kedem tazminat karsiligi,
Sirket’in calsanianin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekieki muhtermel yOkimidibk tutarinin
bugunkl deerinin tahmin edilmes yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 15 (“Calizanlara Saglanan Faydalar®),
Sirket'in yukimlldklerinin, tarumianmis fayda planlan kapsaminda aktiieryal deferieme ydntemlieri
kullamilarak gelistirnlmesind Sngdrele, Bu dodrultuda, toplam plkimldldkledin hesaplanmasinda kullamlan
aktdaryal varsayimlar asafda belirtilmistir:

Ana warsayim, her hizmet yih igin olan azami yhkiimldlik tutanmn enflasyona paralel olarzk artacak
oimasidir. Dolayisigla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkiferinin dizehilmesindsn sonrakl
beklenen recl oran: fade eder, Bu nedenle fingnsal tablolards karsiliklar, gelecege Bskin, calizanlarn
emeklilfinden  kaynaklanacak muntermel  wikimdGlGgindn  buplnkl  deger  tahmin  edilersk
hesaplanmazktadir. Bilango tarhindeki kargidiklar, yvaklasik %0,57 (31 Aralk 2024; %6057, 31 Aralik 2023:
0,57, 31 Aralik 2022: %965 olarak alde edilenreel [skonto aram kuBamimak suretiyle hesaplanmistir,
Kidem tazminat tavam alti avda bir revize edilmektadir.

Kidem tazmingt karshg hareket tablesu asagida agklanmistir

1 Dcak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Deale-

30 Eylil 2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

1 QOcak ltibanyla Karsili 856,352 481.592 691.512 703,580
Hizmet Maliyeti 147676 323.645 218.107 376,572
Faiz Malivetl 10028 29.563 15676 2F208
Odameler {564.125) (122.612) (521.007) {87.451)
Aictiieryal Kayip S Kazang 07.054 776,063 540,137 153.123)
Parasal Kayip / Kazang 1173.624) (631.849) [271.833) 1275.274)
Toplam 374.300 B56.392 481.592 (91.512

15. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Pagin ddenmis piderler, Sirket'in devam eden projeleri kapsaminda tedarikcilere Sdenan i
avanslanindan, pesin Gdenmis sigorta giderlerinden we proje kapsaminda gelir pays giderlerinden
alugmaktadir. Pesin Gdenmis gidererin detay azagdaki gibidir:

Kisa Vadali Pesin Gdenmis Giderer ERRyl DLATK. ZLAGA LA

2025 2024 2023 2022
Verilen Sipans &vanzlan 448529958 7465793 143.207.6v2 139.213.093
Gelecek Aylara At Giderler 157.800 5317828  4.316493 241303

Iniskili Omayan Taraflara Kisa Vadeli

Pesin Sdenmis Giderler 45,020,729 12.7E3.62]1 147.524,165 129,454,396

iliskill Taraflara Pesin Odenmis Giderler

| Dipnot 25) 137.727.733 - 186478950 TE.356.580

Toplam Kisa Wadel

Pesin ﬁdmmi; Giderlar 182.748.532 12.783.621 334.003.115

40




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGE AS

30 EYLOL 2025, 30 EYLUL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SOMA EREN
HESAP DONEMIME AIT KONSOUDE DLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILisKIN DIPNOTLAR

(Tudarlar oksi belivitmedivce Tark Lisasema ("TLY), 30 Epiild 2028 tacfhl Mbompla sorn oima gicd esosss gire TL
aim ifade edimisr |

15.  PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER |DEVANMI)

i ok 30 Eyial 31 Aralik 31 Arahk 31 arahik
u adeli Pesin Od Giderler
Y il 2005 2024 2023 2022
Gelecek aylira Al Giderler #35.309 - 485,583 3,193,149
Toplam Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 35,309 - 485.583 3.193-1@-.
Ertelenmis Gelirler
; . 30 Evliil 31 Aralik 31 Aralik 31 aralik
4] i
sa Vadell Ertelenmis Gelirlar 2025 3024 e 2032
Alinan Siparis Avanslar 397,740,050 212558171  SOS.2BOGETD 475210618

ltigkili Dlmayan Taratlardan Kisa Vadeli

Ertelenmis Gelirier 397,749,050 212.558.171 908289670 375.210.61B

lligkili Taraflara Ertelenmis Gelirler

{Dipnat 25} AB.886,705 B.BBG.705 B.BEE, 705 H.58E. 705
Toplam Kisa Vadeli Ertelanmis Gelirler 406.635.755 121.444.876  517.176.375 384.097.323
i Sitket'in tamamiianmg ve yopim ayarmesndoki inyart profeferinin satslardan cohsl! egien avans Tulanionme
ifode ctmckieain

; 30 Eyiul 31 Arahl 31 Aralik 31 Aralik

Uzwun Yadeli Ertelenmis Gelidar

’ 2025 2024 2023 2022
Ertelenmis Gelirier 2.863.553.341 2043444317 1524371541 923.546.662

Toplam Uzun UaatllEﬂelenmrﬁﬁelirrer 2.863.553.341 2.043.444.317 1,524.271.841 _ﬂ!i.SdE.EEi

Kisa vadeli alinan sipariz avansizrinm detay agagicaki gibidie:

30 Eyliil 2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 082

Luxera Bahgeport Prajes! igin
Alinan Avansiar
Wevbahar Projes lcin Alinan

325.726.372 166.464.600 43685454 =

fiiantlar . = £2]1.384.533 334.097.323

Meydan Avanslar = § i

Aliman Diger Avanslar BO.909.383 54 9R0.276 272103 38K =

Toplam 406.635.755  221.444.876  917.176.375  3I84.097.323
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LUKERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGE A%

a0 EYLOL 2025, 30 EvL0IL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DOMEMIME AlT KONSOLIDE DLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

{Tutarlar ksl belirtimedikce Tlrk Linas’mn ("TL"), 20 EW00 2025 torlhl Itisarmpe satin dime gicd csasing gare TL
alarok Fode eaiindstiv.]

15, PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER |DEVAMI)
Uzun vadeli alinan siparns avanslanmin detay asagidaki gibidir:

30 Eylll 2025 31 Arabk 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

P —— g Y
Luxera Towers Projesi [cin Alinan 2.524.003.457 1968.651.820 1.515.008.850 923.431.451

AvEnsar
e e i 339,549,884 73786266  2.019.544 x
fuanslar
L Bah rt Prajesi fgin Al

urers Bahgepo jesi lgir Ahinan 2 ) : 115,911
Avanslar
Alinan Digar Avanslar = . 1.004.226 7.243.747 :
Topiam £.863.553.341 2.043.444.312 1.524.271.341 023,546,662

16. DIGER VARLIK VE YOKOMLOLOKLER

_Diger Dénen Varliklar _ 30EyIE2025 31 Arahk 2024 31 Arabk 2023 31 Aralik 2022

Devreden KDV 139.812.320  156605.562  293.729.61% 107594931

Persanel Avansian 476 B7.BOL 00.546 240,107

Ig Awanslar 45,196 B9.125 153.088 T2.227

Diger KDV 3.354.235 —_ 4 5.976.360 .

_Toplam _ 143.215.227 156,762,488 299.989.613  107.907.265

17.  SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI
Odenmis Sermaye

Firket’in gikarifmiy sermayesi 240.000.000 TL olup, her biri 1 TL nominal degerli 240.000.000 adet
paydan clegmaktadir, (31 Aralik 2024: 240,000,000 TL, 31 Aralik 2023: 240.000.000 TL, 31 Aralik 2022
20,000,000 TL alup, her biri 1 TLnceninal degerli sirasyla 290,000,000, 240,000,000 ve 20.000.000 adsat
paydan alusmaktadir)

girket’in 22 ABustas 2023 Tarihli Genel Kurul Karar'nin Beyogls 1.noterligi'nin 23 Agustos 2023 tarih
9672 say ile tasdiki ike, 150.000.000 TL've arttirimasina karar verilmistir.

Sirket'in 21 Aralik 2023 Tarihli Genel Kurul Karari lle sermayenin 90.000.000 TL arttirdmasina karar
werilmigtie, Bu artiin 4085582 TL tutarindakl kisom birikmiy karlardan kalan kismo nakit olarak
kargianmigtir, Sermaye artnmi 28 Aralk 2033 tarihinde (lan edifrmistir.

sirket'ln 30 Eylul 2025, 31 Aralik 2024, 31 Arabk 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibari ile sermaye
yapis asagidaki gibidir:
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LUKERA GAYRIBMEMKUL YATIRIM DRETAKLIGE A5

30 EYLUL 2015, 30EYLUL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2027 TARIHLERINDE SOMA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSCOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

(Tutarlar okst belitilmedikee Turk Lirase'an ("TL%), 30 Eviiil 2025 tacihl (thavyla sabin aima gilcd esasime gére T
ofarok ifoae edilristiv )

17.  SERMAVYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (DEVAMI)

50 Eyldl 2015 14 Arahk 2024 31 Asaldi 2023 31 Arabk 2022
ey T Py Fary Pay
Hissedartar Pay Tetan T Dwars PeyTutan TL  Oram PayTutan TL Orers Pay Tutam TL fram
[t %) {#sh ]

Sy Fap Gaysimersul Belgbirme
Yot ng. &3,

lean Saayrimaoniad Cedigrims
Miirsphhil Lad. 541,

Te Gaytninkd ve Yom Sary
Tie. A%,

Men bt Turlom ERlm Tic.
IR H

. - = - 5 ERE.EAE 26,334
= i 5060668 £H33H
E - =mAOOGGE  I833IN

000000 1500%

Famaran T BEANOGID  1533% GRODMMNNE  1E33W 520000000 IR 0¥
Emad Nagak EEON000  15.33% BRODDO00  JEAMLW AEO00000  2R33% .
Cernal Sdaymon GEM0000 18,3015 SOD0A000 IR %N SE000000 - 283T% -
& Kl LOOOH: 1500 §6000000  35,00%  36.000000  15,00% . -
Taplim Sermne 240.000.030 100,00 ZARCOOLO0 100,000 240000000 100,00%  30.000.0083 m"[:

Kardar Ayrilan Kentlanmis Yedelder

Tark Ticaret Kenunu'na gore, yasal yedek akcefer, birinel ve ikinei tertip yasal yedek akcelerden
olugmaktadir, Birinei tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20'sine ulasincaya kadar yasal
diérem kdnnin %57 oranmda aynimaktadic. Tkinci tertip yasal yedekler lse ddenmis sermayvenin
%3'ini agan dagitlan kdrin %10%udur, Birinci ve [kincl yvasal vedek akgeler, toplam sermayenin
¥W50'%ini asmadigi sirece dafiblamaslar; ancak thtivari yadek akeelarin tikenmesi halinde 2ararlann
karsilanmasinda kullamiabilicler,

Kiir Yedelkleri 30 Eylil 2025 31 Arabk 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Diger Yedekler - . - 35.241.214
Toplam - = . 35.241.214

Birikmis Kirlar f (Fararlar)

Gegmis Yiller Karlar/Zararlan 30D EyIGI 2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023 31 Aralk 2022
Gecmis Yillar Kdrlar/Zaraslan 360473 632 458.934. 721 530.835531 ‘_'-f-E 635703
Toplam 360.473.632 498,934,721 530.B85.531 265.695.703

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

JOEyIOI 2025 31 Aralk 2024 3.1 Aralik 2023 31 Aralik 2022

rarimlanmis Fayda Planlar

Yeniden Olgim Kazanglar (901.630¢ (833.062) (289.818) (10.508)
(Kayiplan) -
Toplam {301.630) (B33.062) {289.818) (10508
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LUKERA CAYRIMEMIEUL YATIRIM CRTAKLHE AS

I EYLOL 2035, 0 E‘l'l'.lel'Di-ﬂ-, F1ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 3022 TARIHLERINDE 50MA EREM
HESAP DOMERMIMNE AIT KOMNSOLIDE OLMAYAN FINAMNSAL TABLOLARA [UskiM DIPMOTLAR

{ Teetarlar aks htl’frH.'med'k;‘e Tilrk Livas ' (715 30 E}n'r'.il 2025 torhi itibomylo seten akma gilcll esaning e TL
clorok Fade coifmistir,)

18, SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak- 1 Deak- 1 Ocak- 1 Ocah- 1 Dcal-
30 Eyil 30 Eylal 31 Aralik 31 Arahk 31 Aralik
R 2025 a0 2024 2023 2021
Satig Gelirleri
-feydan satislan . . 7.545 505 =
- Lukera Neviahar 1 satilan 148,834,400 1,753.4B0.563 1.528.555.588 =
-Gunesd] satiglan - - = - BA5LEG24
Difter pelider - - = 141,265
Met Satislar 14E.834.400  1.753.480.563  1.928.555.5B8 7.549.566  5.093.893
Satwlarnm Maliyetd
-weydan mallyetler (2.268.250]

-Luxera Mevbahar & malivetler]  (117.574.173]) [L.603.844.120] (1.206.478.968) = .

Ginegl maliyetleri s : - -_|3.308.337)
satislarin Maliyat] {117.574.173) (1.603.848,120) (1.B06.475.968) (3.268.250) (3.308.337)
Brilt Kir 31.360.227 149536443 122.076.620 4.281.316 5785856

18,  GEMEL YONETIM GIDERLERI VE PAZARLAMA, SATIS, DAGITIM GIDERLERI (-)

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Oeak-

30 Eylal 30 Eyldil 31 Aralik 31 Arahk 31 Aralik

2025 2024 2024 2023 2022

Pazarlama, Satis ve Dagtim Giderler! 23366381 £2.725.243 77.519.143 6.371.540 7144659

‘Genel Yonetim Giderler 14,783.091  B8.598.147  A.973.200 11.417.077 10.697.140
Toplam 38.149.472 71.423.390 86492343 17.788.617 17.841.799

Pazarlama, sabis ve dagtim giderlerin ayrintiz azafida verilmistir.

1 Qcak- 1 Ccak- 1 Ocak- 1 Ocalke- 1 Ocak-

30 Eyliil 30 Eylnl 31 Aralilk 31 Aralik 11 Arahk

2025 2024 2024 2023 2022

Reklam ve Tanitim Giderfer| 10,706,292 = 8.795.813 3.314.174 1470952
Komisyan Giderlari ™ 10,205,980 50037572 52211319 -  G54B5.TED
Amortizman Ve Itfa Fay Gidereri 1.603.373 L458188 5164395 B72.24R .
kira Gedesler B50.727 1043560 23713170 & 185,118 133.856

_Diger Giderler - 165823 9.024.446 - 73.071

Toplam 23.366.381 62.725.243 77.519.143 6.371.580 7.144.659

11 Oeak - 31 Aralk 2024 déneminde komisyon giderleri Luxera Nevbohar 1 kanut sotglarma air giderlerdan
clugmoktodrr,
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM DRTAKLIGI A5
30 E¥LDL 2025, 30 EYLOL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 WE 31 ARALIK X023 TARIHLERINDE 50MA EREN
HESAP DONEMINE AlT KONSOLIDE CLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN pirnaTLAR

{Tutorlor gkl belirtimedikoe Tirk Livgs'rm [*TLY); 30 600 2025 torki ithanylo sobn alwo glicl esosmea gére TL

?I'nl‘-ﬂ'.'-: Ifods edifmiztir.)

1%, GENEL YONETIM GIDERLERI VE PAZARLAMA, 5ATIS, DAGITIM GIDERLER (DEVAMI)

GEnel yonetirm giderlerin aynintis) asagida varilmistir.

1 Dcak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
30 Evlul IDEyIE 31 Arahk 31 Arahk 31 Aralik
2025 o4 2024 2023 2022
Amortisman Ve tfa Pay Gidarleri R7RL 047 7595466 6543582 I1I3RTET 0075323
Perconel Giderler - 167,723 - . :
Diger Giderlar #.993. 044 934.954 439518 278290 1,671,357
Toplam 14.783.091 B.698.147 B.973.200 11417077 10,697.140
20. ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER I-)
1 Ocak- 1 Dcak- 1 Dcak- 1 Ocak- 1 Ocak-
Esas Faalhyetlerden Difer Gelirter 30 Evlll JoEviil  31Aralk 31 Aralik 31 Aralik
2025 2024 2024 2023 2022
Ertelenmis Finansman Gelirler 17483364 21.218003 15811281 5578.341 3105849
Sliphell Tiearl Alacak Kargilik iptaller 97304 1057743 1.436.642 ni.431
Tazvik Gelirlari 481 436 - 312.207 -
Konusu Kalmayan Dava Karsliklan - F12.844 200.286 - -
Kira Gelirkeri 1.949.658 1.703.657 2.215.42% TH1.259 20,093
Yanutma Gelirleri - 4000241 9249495 39547395 3.404.903
Dlger Gelirker 6.158.59 EO0EIZ 6433123 1.365.667 226529
Taplam 26.960.356 28.993.332 33.983.818 49.209.304 9.248.307
1 Dcak- 1 Ccak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Dcak-
Esas faaliyetlerden difer giderler [-) 30 Eyldl 30 Eyliil 31 Arabk 31 Arabk 31 Aralik
........ R . 2mes 2024 2024 2023 2022
Ritern Proplerbe Hgilh Goderier 110,155 304 - - - B&H22.119
Ertelermis Finansman Giderler]| 24.099 676 10030434 323273084 12520 1063107
Eabit Knymet Satig Tarar) 57E.370 - - -
Rarsilik Giderleri - - 15684793 - -
Hii pheli Toarn Alacak Karsiliklar) . 1.3 3.511.044 196,345 57.495
Yansiima Giderler| = 4000241 9. 249.4585 39.947.3135 3.804.905%
Dava Karsilikiar - - = 1.204.274 g3.o007f
Diger Giderier 2.099.991 10207161 13293650 5842827 3.74B.025
Toplam 121,933,337 25.830.230 T74.012.061 47.203.360 15.433.658




LUXERA GAYRIMENKLIL YATIRIR ORTAKLUG] ALS

30 EYLOL 2025, 30 EYLOL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

[Tuterrtar aksl belirtilmedikpe Tlrk Lrgsrmin (TTLY), 30 Epild 2025 borihi itibaopla sotm alma glel esosna gére Ti
ofgrer (fode pdilmistin )

21.  YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER {-)

1 0cak- 1 Ccak= 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak-
0By 30EyIl 31 Arabk  3LArabk 31 Aralk
2025 024 2024 2023 2022
Menkul Kiymet Satis Gelin 12230632 1.334.219 1.7E2.287 3437 633 A0BS75
Yagornim Fonu Ve Hisse Sznedi ) ) 183 74
Debererne Gellrlar :
Kur Korumal Mevduat Gelir - - - 33.5987.85% 1.933.120
Toplam 12.239.632 1.334.219 1.782.262 37.475.492 2,574 853
22, FiNANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI (-)
Fimansman Gelirleri
1 Ocak- 1 Oenk- 1 0cak- 1 Dcak- 10cak-
Falz, Kér Payi Vb, Gelirer 30 Eylill J0EyIGI 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
) 2025 2024 2024 2023 2022
Kur Farki Getirleri 2642541  ROQREME 17.256.237 54483179 29,531,517
Faiz Gelirer 327494 715,195 F31.68] 203243 308 E;_EIE.E.SJ.';I
Toplam _2675.635  9.684.021 17.977.918  7A.735.487  37.585.036
Finansman Giderleri (-}
1 Ocak- 1 Ccak- 1 Ocak- 1 Ok 1 Ocak-
Finan=al Giderleri 30 Eylul 30 Eyiiil 31 Aralik 21 Aralik 31 Aralik
- 025 028 2024 o d0e3 2022
HurFark Giderlen 74600119 2.520.570 T.686.212 2.897.021 17394 A0
Kredi Faiz Gderleri 96590381 152.371.584 193448370 55852720 E.247.516
_Faaliyet Kiralamas Faiz Giderler 906,543  1.863352 2.251.579 5272357  2.331.58%
Topiam 174.097.043 156, 705.906 203.386.161 64.022.098 10,373,510

23.  GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIGI VE YUKDMLOLOGU paHiL)

Firket, vergive esas yasal finansal tablolan fle TERS'lere gore hazirlanms Finansal tablolan arasindaki
farklliklardan kaynaklanan gegicl :amanlama farklar igin ertelenmis vergl varhiklan ve yikimldlokleri
rmuhzsebelestirmektedir,

Sitket, dnceki ara danemlerde Kururmlar Vergisl Kanunu'na gore gelicleri kurumiar vergisinden (stisna
oldugundan artelenen vergl hesaplamas: yapmamistir. Ancak vergl mevzuatinda yasanan ve yukanda
detaylar belirtilen degisiklikler sonrasinda Sirket, carl dénemde ertelenen vergi hesaplamasim
gerceklegtirerak finansal tablolarinda kayda almistir. Bu hesaplamada kar dagitim karan genel kurul
dhdesinde olmasi nedeni ile 2025 yih ertelenmis vergl varlik ve yikilmidlGklerinin hesaplanmasinda
kullanilan vergi orani %30 olarak Belirlenmistir. Sitcetin genel kurul karan sonras ilgll istisna sartinin
saBlanarak asgari kurumlar vergisine phre %10 (zerinden wergi édenmesi durumunda gerekll
gincellemelerin bir sonraki hesap dinami iserisinde kar veya zarar tablosunda démem verzi gelirif
(gideri) kalemi zltinda raporlanacaktir.

i
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LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

30 EYLUL 2025, 30 E¥LL)L 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIX 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA lLiskin DiPNOTLAR

(Tuiarler aksi belititmedikee Tlrk Lragr'mn (*TL"), 30 it 2625 taritl itbargta satn alme giicii esasno gre TL
olarer (fods edllmistr )

23, GELIR VERGILER! (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YURUMLOLOKLER] DAHIL) (DEVAMI)

30 Eylal 2015, 31 Aralk 2024, 31 Aralk 2023 ve 31 Araltk 2022 tarihlerinde scna eren dinemiere alt
bereysel gelir tablolaring yarsiolois verglier asagida tzetlenmistir:

Carl Ddnem Vergisi lle fight variklar

30 Eylol 2025 31 Arahk 2024 31Aralk 2023 31 Aralik 2022

Ddnem Kan Vergi
2 = - : 474
YUkomlGldrler Karsilig e
Fezin Odenen Vergi Ve Fonlar _ = - - (121.841)
Toplam - - - 1.126.733
1 Qcal- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocah-
Cari Verg Yikidmldidgno 30 Eyinl 30 Eylul 31 Aralik 31 Aralik A1 Aralik
2025 2024 2024 2023 2022
= : =
Car Dl:mem Kurumlar Vergisi y x ) - {1.248.573)
kargiln
Es::‘;r”"* ReN) (11.503.338) (4B.914.874) 41972288 40.976.491  (8.504.781)
“Vergi Gideri [11.593.338) [4B.514.874) 41972788  A9.976.491 [9.753.354)
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LUIKERA GAYRIMENKUL YATIRIP DRATAKLUIGI A5
30 eYLUL 2025, 30 EYLUL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALI 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIMLERINDE 50MA EREN
HESAP DOMEMINE AlT KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA IUiSkiN DiFnOTLAR
i Terterfer ohsl belintiimedibpe Tlrk Lingsmn (TLYL 30 Eyal 2025 basitil itbanpla satin oima glei esesing gire TL

clorak fade ediimisdir,)

23. GELIR VERGILER] (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YURUMLOLOKLERI DAHIL) (DEVAMI)

Ertedenmis vergi gelir / (gideri) hareket tablosu asagida apklanmigtir,

. ) 30 Eviil 31 Arabk 31 Arahik 31 Aralk
Ertelenen Verg Varigs / (YokimIGIGgG), Net
denen Yergl Varfif £ § mldlagd), Me 2025 2024 023 2027
Ertelenmis Vargl Dénem Farks (11.563.052) 42.205.107 S0.046.319 (9763 .978)
Tarinlanms Fayea Blaniar ¥ el :
BRI ey Fianiar Yeriden i (29.386) [232819)  (GU.82E) 10,624

Kzzanglzn / Kayplanndan Mahsup Edilen Tutar

Dineme Alt Ertelenmis Vergi Gelid / (Giderl)  (11.553.338) 41.572.288 49.976.491 (9.753.354)

24, FAY BASINA KAZANG

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Ocak- 1 Dcak- 1 Qcak-

30 Eylid 30 Eylal 31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik

2025 1024 2024 2023 2022

Net DdnemKan / Zaran  {172.765.795) (136.516.730) (138.451.089) (31.950.810) 17667037
Hisse Aded 240.000.000  240.000.000  240.000.000  240.000.000  20.000.000
Hisse Bagina Kar [ Zarar (0. 7199) [0.5687) {0,5366) [0,1238) 08217

Hisse bagina kéar hesaplamalari, bu rapor kapsamirdaverllen gelir tablosundakl net dénem kdnnmin ihrac
edilmis bulunan hizse senetlerinin agirlikl orfalama saysina bEdGnmesi fle yapilmastr,

25. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

. I0EyIG 31 Aralik 31 Aaralik 31 Aralik
Higkili Teraflardan Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 2025 2024 2023 2022
Luxars Meoaz Gayrimenkul Gelistirma ins. A5, 1.568.778 630,120 2231 G116
Arravuthiy Magazecilk Yatinm Tie, A5 101.695 62.965 . -
Safir Egitim Gjiretim Danry. A5 - - 1501.482 =
Toplam L.670.477 693.085 2225098

; 30 Eylid F1arahk 31 Arahk 31 Arahk
lliskili Taraflara Kisa Vadeli Ticar Borglar 2035 2024 2023 2022
Luxers Ingaat San Ticaret A.5. 114.534.318 -
Sov Yap Gayrimenkul Geligtirme Yat, Ins. A5, - - 89290
Ertelenmisg Fina_nsman EEH!_'I - il _[EE.IEH -
Toplam - 114,508,161 99,290
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LUKERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG! A5

30 EYLUL 2025, 30 EYLUL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREM
HESA® DONEMINE AIT KONSOLIDE DLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar oks! belirtimedikee Tdrk Lrasc'am (“T0*), 30 EgNil 2025 tarihi i¥barydo sotm ofmo gici esasme e TL

olorok (e edilmistin |

25, ILISKILl TARAF ACIKLAMALARI [DEVAMI)

Sirket'in ticari iligklye dayanmayan flishill taraflars uzun vadeli ticarl olmayan borclan asagidak Eibidir:

iligkili Taraflara Uzon vadeli Ticarl B0EyIGl 31Aralk 31 Aralk 31 Aralik
Dlmayan Borlar 2025 2024 2023 2022
Cemal Stfeyman 4.420.716 543532% B.732,075 -
Ramazan Tas 3893199 4537340 7.787.800 =
Ali Khalil 3607910 4535388 3IEO7R.000 -
Frrad Rapab 423,385 564129 3.547.832 .
fov Yapi Gayrimenkul Geligtirme Yat. Ing. A5, - . « 23.042.014
Icon Gayrirenkul Gelistirme Miteahhit Lud. 5ti - 23.042.008%
T Gayrimenkul ve Yap 5an Tic, AS. - 23,042 008
Mos ingaat Turigm ERitim Tie. Ltd. 5ti - - - 12.198.714
Toplam 12.351.210 15.052.086 56.045.707 B81.324.744
lligkili Taraflardan Kisa Vadeli Ertelenmis 30 EylTl 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralk
Gelirler 2025 2024 2023 2022
Ramazan Tas 499,841 400841 499,841 499,841
Emad Ragah 4.470.798 4470758 4.470,798 4.470.79%
Cemal Séleyman 3.916.066 3916066 3916066  3.916.066
Toplam 8.886.705 R.BEA.705 8.286.705 RB.886.705
fligkili Taraflara Kisa Vadeli Pegin 30 Eylil 31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik
Odenmis Giderier 2025 2024 2023 2022
Luxera ingaat San Ticaret 8.5, 17 137.727.733 - 186.478.950 .
Luxera Moaz Gayrimenkul Gelis. lns. A5, 1™ - . - T8.356.980
Toplam 137,727,733 - 1B6.478.950 7B.356.980

Ul Devom eden profeler icin veeilen evantardan alugmaktadir.

M Luxero Mooz Goprimenkel dzkoyprak ydatemiple M50 hisses araninda deferenairimekiedly, Luxerg Mooz

Gayrimrankule verllen seemppe ovans tutermden alusrnok fodr

iligkili Taraflara Yapilan Satislar

Bulunmamaktadir, {31 Aralik 2024, 31 Arahk 2023 ve 31 Aralk 20272 Bulunmarmaktadir]

lligkili Taraflardan Yapilan Abslar

Luxera Ingaat San Ticaret A§. firmasindan 1 Ocak - 30 Eyldl doneminde 153.420.025 TL tutannda
Bahgeport, Nevbahar 1, Nevbahar 2 ve Giinesli Towers prajeleri kapsaminda miteahhitik Hizmeti
alinrmugtir, (1 Ocak — 31 Aralik 2024: 647.263.857 TL hizmet alinmistr,)




LUXERA GAYRIMENKLUL YATIRIM ORTAKLIGI A%

30 EYLOL 2025, 30 EYLOL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 21 ARALIK 2022 TARIMLERINBE SOMNA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TARLOLARA ILISKIN DIPMOTLAR

(Tutarlar aks belirtimedicge Tdrk Lirasemn (“T1%), 30 Eyiil 2025 eorih! itihanpls sabin alma gilci esasna gére TL
dicrax (fode rdiimishin )

25, lLiskili TARAF ACIKLAMALARI (DEVAMI)
Ust YGnetime Saklanan Menfaatler

girket’in Ydnelim Kuruly Bagkan, YOnetlm Kurwlu Baskan Yardimaosi ve Yénetim Kurulu Uyeler e
Vinetimde 58z Sahibi Personeline ciri danemde saflanan ficret ve benzeri menfaatier toplami
1252728 Tl'dir, (31 Aralik 2024: 1,756,826 TL, 31 Aralik 2023: 736,301 Tl 31 Arahk 2022 455 458 T1)

25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI vE DUZEY]
Risk Tammlamalar:
a) Genel

Sirket, finansal araglarin kullanimuna bagh ofarak asafidaki risklere maruz kalablimeltedir:
s Kredi riski

» Likidite rizki

* Piyasa riski

= Dperasyorel fisk

Bu net, 3irket’in yularida belirtiten hér bir riske maruz kalma duramunu, Sicket'in bu riskleri Slcme we
yonetme konusundaki amag ve yontemlerini ve Sirket'in sermaye yénetiminl acklamaktadie. Daha
detayli niteliksel agiklamalar, finansal tablolarin icinde meveuttur,

Sirket’in risk yonetimi vizyonu, Sirket’in amaglarm ethileyecek defiskenierin ve belirsizliklerin
tammianmasy, dnlemsel yaklagim ve en uygun adimlann atilmas;, yetmmoilann risk segimiarine uygun
olarak bu adimlarn wygulanmasinin denetlenmesi seklinde tanimlanmakzdir.

suerumsal risk yGnetimi faallyetleri asagrdzki alanlarda bir bltiin halinde grup iginde ylirbtoliin
= Kurumsal Bisk Yénetimi politika ve stondartiannm beliflenmesi,
* Aisk yonetim it urindn ve kabilivetierinin gefistivlimes), artok bir dil haline getirimeas),
» Gerex ifler gerekse yend yotinmionn risk anglizlerinin yopiimas,
= Risklerin yen! yatinm, sicket, sektdr ve grup baondo roporlanmass fle Gst diizey bir ydnetim arog
ofugturutmo,
® Risk limitlerinin ve foalivet planlorimin belidenmesi,
+ Faaliyetierin uyguiomaya geginimesine destek verilmes,
# Stratefik stireglere risk ydnetimi acisindon destek olunmosi,

k) Kradi riski

Kredi riski, bir misteri veya kary tarafin finansal arag sozlegmesindeki yukomialtklerinl yverdne
getirmemes! riskidir ve moOsteriierden alacaklarn ndan kaynaklanir,

pirket’in marug kaldi@ kredi riski, her bir misterinin bireysel karakteristik dzalliklerinden etkilenir
siricet’in mister tabaninin demografik yapisinim, misterinin faallyet ghsterdigi endiistrinin ve Olkanin

alusturdufu temerriit riskini de iceren, kradl rliskl lizerinde ethkisi vardir. Sirket gavrimenkul alangdac
laalivet péctermeaktedir, : =
f_ hT.h\

o)
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26, FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI vE DUZEYI (DEVARMI)

nusten kredi riskinin goziemlenmesinde milsterler, cofrafi konum, enddstrl yapisi, ddeme profili,
vade ve dncekl finansal zorluklara gare gruplanir,

c} Piyasa riski

Pryasa riski, faiz orani, déwviz kuru ve hisse fiyatlan gibi pivasa fivatlarindaki degisimi ifade ader. Pivasa
fiyatlarindaki degigimler Jirket'in gelirlerini etklledigi igin Sirket pivasa riskine maruz kalmaktadir,
Fiyasa riski yonetminin amaci; risk ansurfanm kabul edilebilir parametreler dahilinde kantrsl alunda
tutarken, alinan riskierin getirilerini oplmize etmektir,

Daveie keer riskd

Sirket, oncelikle yabant para birmier Ozerinden olan casitli gelir ve gider kalemlari ve bunlardan
dogan yabanci para borg, alacak ve firansal borglar sebebivle déviz kuru risking maruz kalmaktadie.
Yebano para birimlerindeki parasal varlik ve yOkOmlGiOkler agisindan gerekii oldufunda kisa vadeli
dengesizlikleri Sirket spot oranlardan yebano paraalim sati yaparak kur riskine maruz kalmay kabul
edilebilir seviyede tutar, Yabano paralardan bilangoda olugan kar riskini minimize etmek igin Sirket
bezan dul clan nakiderini yabano para olarak tutar, Sicket déviz kurw riskini ABD Dolan, Avro ve TL
nakdi tutarak yoneimeye calismaktadie. Sirket orta ve uzun vadeli kredilerini, elde ettigi proje
gelirlerinin para birimi cinsinden perceklestirmektedir,

d) Likidite riski

Likidite riski, Sirket'in yikimiGloklerinl vadeleri geldiginde yerine getlrememesi riskidir girket’in likige
yonetimi yaklagime mimkin ofdugunca, normal ve sikintih durumlarda yokGmiiOkierinl vadesi
geldiginde ddeyebilmek amaciyla kabul edilernez zararlara ugiramadan veya Sirket'In itibann zarara
ugratmadan, yeterli derecede likit bulundurmaktir.

Genellikle Zirket'in diger kurumsal bilimlerinde bulunan istirakleri olasi faallyet giderleri, talep
oraning bagh olarak fzaliyetlerinin karakteristifi de gdr dnlnde bulundurularak ve finansal
ylkdmililikleri de icerecek sekilde, fakat dogal afetler gibi Sngérilemsyen clafiandisi hallerin olas
etkisi istisnal olmak lrere kargilayacak derecede nakic bulundurma Uzarine kurulmuostur,

e} Operasyonel risk

Operasyonel risk, yirket'in surecler, ¢alisanlan, kullandifi teknolo)l ve altyaps lle ilgill genis cesitliige
sahip sebeplerden ve kredi riski, piyasa riski ve likicite riski haricindeki yasal ve dilzenleyic gerekiilikier
ve tiizel kisilikle ilgili pene! kabul gérmiig standartlar gibi dis faktdrlerden kaynaklanan direk veya dolavh

rarar rickidir. Operasyonel riskler SirketIn biithn faalivetlerinden dofrmaktadir,

Sirket’in amac bir yandan finansal zorarlardan ve Sirket'in itbarina zarar vermekien kaginarak diger
yandan girigimeilidl ve yaraticlli@ kisitlayan kontrollerden kaginarak operasyonel riski yBnetmektir.

Operasyonel riskten kaginmadakl kontrallerin lyilegtiriimesi ve wygulanmasi birincil olarak her_bir

risklerin ydnetimi ile Izl penel sicket standardannin ivilestiriimesi ile dasteklenir:

iyletrnedeki Gst dizey yaneticilerin sorumiuluundadis. Bu sorumluluk asagidaki alanlarda ?E@Fﬁ
& W N
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26.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI vE DOZEYI (DEVAMI)

* Izlemlerin bagimse yetkilendirilmesi dahil uygun gorev ve sarumbluluk da@ilim e gl gereklilixler

* lslemierin mutabzkat ve gdzetimi ile ilgili gereklilikier

= Dizenteyici ve difier vasal gereklilikler ile uyum

= Kantrallerin ve prosedirlerin dekimaniasyonu

& Kargilagilan operasyorel risklerin periyodik olarak defertendiriimesi ve belirlenen risklerden kagnma
armagll kantrol ve prosedarerin yeterliligi

* Operasyone! zararlann raparlanmas ve bunlarla fgili iyllegtirme faallyetlerinin sunulmasi lle (gl
gereklilikler

= Acil durem planlannin alusturulmas

= Eitim ve calisanlanin isle ilgili gelisimi

® Etik ve is hayati standartian

® Etkin aldugu yerde sigortay) da igergn risk azaltma careler

Sermaye yanetimi

Firket, sermayesinl portféy cegitlemesiyvle yatinm riskini en disik seviveye indirerek yonetrmeye
caligmaktadir. Sicket'in amacs; gelir getiren bir isletme olarak devamiligin saglamak, hissedar ve
karumszl ottaklann faydasimi gozetmek ayni zamanda sermavenin malivetini azaltarak ve piyasa
ortalamalanndz net yokdmidiik/azkaynak orann devam attirerek verimli sermaye yapsinin
shrekliifini saglamaktir,

Sermayeyl vonetirken Sirket'in hedefleri ortaklanna getirl difer paydaslarina fayda caglamak ve
sermaye melivetinl azalimak amatiyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek igin Sicket'|n faalivette
bulunabilifliginin devarmin koremaktr,

Sermaye yapisiéi korumak veya yeniden dizenlemek Icin Sirket artaklara Gdenecek temettl tutarm
belirlemekic yeni hisseler clkarabilmekte ve borclanmay azaltmak icin varliklanm satabilmektedir

30 Eyldl 2025, 31 Aralik 2024, 31 Aralk 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlert itibanylz net yokimiGik /
yatinlan sermaye oran asagidakl gibidir:

30 Eylil 2025 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Fhznsal Borclar 341.303.261 447853501 450.358.690 320975614
Eksi: Nakit Ye Nakit Benzerleri {42.428.121) (13.070.634) {49.632.03‘4_]_ {418.924.241)
Met finansal barg 208.B75.100 434782857 400.726.656 (98.998.527)
Toplam Ozsermaye 860.332.030 1.033.166.393 1.172.170.726 B35.832.485
Kullarlan Sermaye 1.159.207.170 1.467.949.260 1572.897.382 736.833.858

Met Finansal Barg / Kullanilan

a
Sermaye Oran| 0,2578 0318 02739 (0,1444)
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26.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI vE DUZEYI (DEVAMI)

26.1,  Kredi riski agpiklamatan

Ticarl Alacakis Eﬁizr Alacahlar
I b Difer Diger Eankal
3 Eylal 2005 ardaki
a Tara! Taraf Tarat Nieviuat

Faporlema fasihi itikarivle maruz kabnan azamd
kridi rishi [4+2+0-04E] LETOETT 5. 107 964 7.052.273 47.475.834
Famd riskin termingt, vs, ile plivence altina
alimimag kism) = - =
A ad e

b grsoraief 2 G dulfac g LETOT 36.107 954 2060371 az4zsgmd

ugramamig inangsl varliklann net delter defiard

8, kaguilarn yeriden girioilrmiy bulunan, aksi

takdirde vades| georly veya defer cligidiiftne - . z

udramag sayidacak financal wailiklbon de'ter deder)

C Vades gl antal degar ddsaddfone

udramamg varikdarin net deftar degar|

Teminat, vs. s glivenca alting abanmag ksm . z = .

0. Dpfar dosikiipone ufiraenn warhiklann net

defrer dugerben : i o

Ve s gy (edt dgfTer deier]) : {ale.973) - z

D sl f-) ° . g
Net daderin teminar, #s. de pdivencs gl

akres s

- Yagesi gegrnemiy [beit cefter cegen) = = . .
Degier clipuligu | ; S >
Nt dederk femandl, rs o glihievee allar

FARIT A

E. Bilangn deg brodi risid igeras ansurlar = = - .

Ticari Alacaklar _ DigerAlacaklar
ligkdll Difer Diger Banhalardaki  Finansal
Tarad Taraf Tasal Mevdisst Yahinmlar

GAX0ES  151.874.660 5635306 12693376 5017184

31 Arahik 2024

Raporkama tarihi itibariyle mare :l:;lmu;-.aﬂrrll
hredi rishi [AsBLCeDEE}
@i riskin teminat, vs. le glvence altina
ahrmug bsma
A vadesi gesaemig ya da deger dusikligine
ufirarnarmy Enansal varlikdann neg defter degerd
8_Eogullan penklen goedsiimds bulunan, akal
ranrinde vackasi pegrries weia defer duyukligane - - 4 E
uramag spylacak finoraal varliklznn delher degen
C. Vadesf gagrmip ancet dajer Jiigiklifone
upramaiis variklarin ast deftar dederl
Temiinat, vs, ile glvenca slnina alinmis kismi = 2
. Preger ddgikiifdine ufrayan wariblann net
e degerler Pelaad z - v

Vodlesd pepmiy it cefTer oagern) - IPBL.323) . -

O e del st g | o = . : J

A ahiete bermimgf, vl e g Lvene e
ermE kavm
- Vodest gecmenis (Bl defter dager; - " -

Degar dirsdlilig o =] - : z .

et degerin cprmingd, va e pdwenes ol
WIS FsRy
E. fSllango digi krodi risid Iperon ursrlar E ¥ -

BFLUES 15174880 = H55.305 12.ML3™ 5017, 184
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26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIG] VE DUZEY] |DEVANMI)

Ticari dacaklar Diger Alatakiar
1] Difer Diger Barkalardeki  Finonsal
31 Aralk 2023 g
I M'I':t:!l Taraf Taraf Reowduat Yatiririlae
Haparlama tarshl itibariyle maruz kalinen azaem
lirach riski {A+B4CDSE) L2I50ME 11.781.E7E LE19617 49519517 15315409
Azami rskin teménat, vs. ile gdvence alting alnmiz " . " -
tosmm )
b B S 1235088 11781872 1519617 48519517 16335408

uEramamiy fnansel varkElarm nel defter degend

B, Kogullan peniden gardsdimag bulunar, s

takdirde vadasi geprid weva defer diisikiigone . = - -
gk ramis sayilacak finarsal varlklarin defter dedar
L. vadesi gepmig ancak deger digikifne
wgtramarneg wariklann net delter deperi

Temumar, vs, e ﬂlj\'l!'dll.l." Hona ahl'll'nl} LI " " - -
0. Deger cigdiogine udrayan varkilann net detiar
dageriarl 3 17206 . i .
= Woder gepmis thret defler degerl) - [1.087,205) T = -
Decjor ohigralkiiadia (-] - . " - *
Ml aegonin tearieedl, va il glhence olbvo ciinms
ks : i - :
= Wodest peemiemis (it defrer dederd) - - E - i
e v {<) - i . = i
et deferte temingl, v e ghvence olina aluimg
Bz B B " - -
E. i]"“EE H:I:r fred riskl iceren urscrlar = E = - X
Thearl Digar
Alacaklas Alazaklar
Difer Dier Bankaardaki Finanaal
1 Arahk 2022
. _  Taral Taral Mevdust  Yatinmlar
Rapariaria tasini itibefiyle marnie kilsnan aeami krecl rishd
(A+BeCDHE]) TA.438. 640 1903744 4158524341 FAT 4TS TN

Acaenl rigkin Leminal, o5, ile phvence altime almrms ksm; - . & -

A& Nades gecmem ve da deder cdsiklifine ufdsamami

finaniskselihnn |'rI|-E-I: dtdml:'*deﬂr?a P g ¥ T4.438.640 1003744 4100624 347 247478 193

B, Kogullari peniden gordydimay baulunan, aisl takdirda vades

gegmiy veya cager d05ilkidg e ufirames sapdacak finanss - - 5

warliklarin datter dofed

G Wadesi gecimig arcal deger dosuklgone ogramarmyg

warliarin et defoer deges

Tarminat, wi. ile glivefce akinsslmemg kaemi . -

0. Dinger digok Udura ufirayan varbbdarn net deftar degoner 1 A7E.BES i ” =z

Viaes! pepmis (Dri defier cegien) [1.47B.505) a = i

Defer dsiikigi [+ : g : .
Mef deferin tamimar, vi. e gilvence altne mim bem . . %

- Vinalesi g rmiemay fhrot oefter degen) - - - .
Deger SUSTkNGU {-) . ; :
et deffevit reminor, v, Begdvence altme alomig b - - -

E. Bllango digs leodi sk igovon usiudar - - =
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30 EYLOL 2025, 30 EYLOIL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE S0ONA EREN
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(Tutarlar pksi beliriimedikes Tork Lroscnm ("TLY), 30 Epldl 2025 torhi ifibanvia sabin afmo ghcl esosma gdre 7L

ook ifode edilmistir } -
26, FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGE vE DOZEYI [DEVAMI)
26,2,  Likidite riski agklamalan

Asagidakl table, raporlama dénemi sonu tibarya stzegmenin vade tarihine kadar clan geri kalan
dénemini baz alarak, Sirket'in finansal 1‘|'|]]|:Dr|'|lElﬁlnclerininJ uygun vade gruplamas: yaparak analizini

saglar. Tabloda belirtilen tutarlar stzlesmeye bagl iskonte ediimemis nakit akimlandir,

; 5 alegym=
80 Eyhid 2005
Defiee  uyprincanshlt 3 o ol 20T eparim fl) 15 vdmasiul}
Stizlesme aganinca vacaler It R obin
fal+p+I)
Torew I:;n?ﬂ;l Flnansal olim|Glikkler
Danka krechen 114,756 458 J14 TS0 458 14758005 NN (LT B 14R.E37
Ticari bargla 01336537 IDLI3653T 01330537 -
Cefmaniara Saflanen Faydaiar Kapsamnds Sartlas 3459216 460215 I0E2 916 i I7A.300
[fier bogler 115MmEal 21575 841 ATLA3] - 12.803.2L0
Ei‘k“l Taraflara Difjer gl 11 IR7F 434 137 IRT 484 12, 207834
Higkili Qlmavan Taratlarn Difor Berclay B AI2 631 SEIEGT] EETLT) 52000
31 Aralik 2024 gtz
E::‘; ;H"";,":dﬁ Saydankuall) Fidayaran () 35yl arss i)
Sfidkorg e uyanac «axlibe [
Threw Olmayan linansal YukDmiGklar =
Band kradilri 410G 670 AI0EEDLGT 11362 439 195 157640 3 540505
Tizari borghar 154 STE 03 19497503 194973503 : -
GCalgenlaro Saglinar Fagcdalsr Mapsamnnda Borglar IRJEEIN IE2ERE0 1R 438 £=5332
Lhgder bBarglar 15629937 LR RFAa3T S1263T 15.117.304
|I'f'i Il Taralar Bgier Borgar 1505k 086 L2052 08k 15452 ORR
el ﬂmmﬂﬂﬁ:ﬂ Ciger Barglar 5'.".“!:5_5 STTESD 5126327 (e k]
3l Aralik 23 Siialesme
Dafter AN RN ml 3 oyt lnsa :II F-AT oy oram (W) 15 gl arasa (1]
-ﬁtflluTimnma vataher € - 1‘u|+||+l‘lrlj
Turey -l:lhnu_nn Finonag! Yokl ke
anka brodilen #3F AR08 132930083 r1dEiBgag 114 816238 EC3 315
Ticaan Dl iy I O3S (6 168 023068 DEE.023 064
Gilganlaa Salanam Fagilabe Rapeamanda Boglar 5,535 560 5525.560 5043 96k dE1 591
Difiar borglar 136,243 &0 135 T2 0H 50430131 R h P L]
|II;-IIII Tarzliara Dger Borar SES TOT 56045707 = E B 04507
|I!|k||| Qimeyan Toraflara Gifier Borglar [ el o o e ao.19G8a3 S0430.131 29. 766753
31 Aralik 2022 Flgrn
Ceefrer Degorl Uy nakil 3 apdan kisa I} 32 ay aradki (i) 15yl @assni)
Stalesme wyaninca vadeler KPR e
(=t}
Turew Qimaygan Hnarisal ¥oiolmi Ok er
Banka kradBer 23504464 95 A0 A6 3.3 008 205935480
Ticariborglar 187209 457 137 302 45T 137 209 45T .
Calspilara Saffanan Fonials Kapsarminde Borglar 2.205 BEY 2 A0E 1514370 E95.511
e Bl 05477 620 05 ATEEI0 1034 585 BE.443.034
Iligldi Taraflara DiorHorplar HI 324 744 BI.334.744 - R1.324.744
Ilﬁhll Dinaian Taral b Dider Borg i 14.152. 875 14152878 7034 535 TALA D

1
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263, Piyasa riski agiklamalan

a) Diviz potisyonu tablosu ve ilgill duyarilk analiz

1, Ticari Alzcaclar

1a. Pasisal Finangal Varhilar {Eaza, Barka hesaplan dahi)
8. Parasal Dimayan Fnsnsal Yarikiar

1. Difer

4. Donen Warkklas (1:2+3)

5. Ticair Alacoldar

B Parasal Firaesal Wasraddar

Gk Parasal Qmayan Fnpranl Werkidar

7. Do

B, Duran Yarlklar [5+647]

9. Topdam Varkklar (48]

30, Tieari Borglar

11. Findsal Yakdmddhikier

1T’ Parazal Olmayas Dikar ¥ Feomlaiukler
13, Kosa Vadel Wikomidkler (10+13+132)
1d, Tlcan Baeglar

15, Fenanaal Yok dmla e

16 &, Parazal Olan e Yok il e

17, Uzun Vaaded ViihdnadiilOkler (14+15%-16)
1A. Toplam Yakiimidlikler (23+17)

&1, Net Yabana Para Yarlie /(Y dkdmilClk) Pezispamni (9-18)

TL Karghi

Ll 2l i

L0
E32.361. 700

633.361.700
650,801 409

1B

15
00,087, 159
JCCUDET. 189

300,087,205
359,455,704

30 Eyinl 2035
AAD doden

JE3.254

119754
15353 . E03

18 383 402
15.802.097

1134485

3.174. 455
3124455
LLATY.611

1. 503.255

3.503.255
3,503,355
(3324717

31 Aralds 3024

e ABD dokary

TLHarsihg

1. Ticari Alacakdar

23, Parasal Firamsal Vediklar [Kess, Bonka
nesapian dakil |

Zlbv. Parasal Dlrargan Fransal Vasdikiar

4, [hger

4, Ddinan Varbikiar (1+2+5)

. Ticar|l Alacakiar

Ba. Parazal Finmneal Varhklsr

B, Parasel Olmayan Finansal Warkiklar

1. Diger

B Duran Vorhbdar (5+647)

9. Toplam Varhklar [4+8)

ik Tican Borgles

11 Fimansa! vakidmilikisn

12'h. Pasasd CHimarean Diger ¥cimbiiubler
1. Ea Vadoli Yukimiikliar (10413413
14, Ticari Borclar

15. Finargal ¥ GhimlGiikier

1E &, Parassl Qban Difer Ykl didkier

17. Wpiin Vadeli Yigdmliiakler {14+15+1E]
1H. Toplam YOROmIDIGdar |13+37]

£l Met Yabane #ara Varhib £ ¥ Cloldrlalii)
Pozisyoma [8-13)

Kargilifix

130.885.85]

130088 £51
L35 563131
1. 146863191

1206 BE3.113]

(1.164.674.280)

T

I, 352,452

104352252

104, 352452

1. (52 SR 533
1.03Z.500.733

1.0:32.900,733
{528.598.781)

1931303

LOFLI0E 30.000

6. 341
1341

2328235
23 203 305

20.2HF 305
{26.351.002)

[E.X41]
36541

1%z, 750
18E.T754




LUKERA GAYRIMENKUL ¥ATIRIM ORTAKLGEAS

30 EYLUL 2025, 30 EYLUL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMIME AIT KONSCLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN Di®NOTLAR

{ Futariar aks bedrtifmedicce Tiek Lirasion ("TLY) 30 Eyii! 2025 tavihd itibarla sotin qima gici esosino gdre T1
olarak [fode pallmmistie f

25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI vE DUZEYI [DEVAMI)

31 Aralik 2023

TLkarghf  ABD dofan Rt BAE

Dirkiem

Endokslenmiz TL
Karglifs

L. Ticarl Alaczdiar . 3
::;:;;?;:::T;IMFI Workklar (Hosa, Banka 609637 3,366,391 16,57 - 355,555
fb. Parasal Qlmayan Finansel Yerlikar . =
3. Deger - = : =
4. Danen Varkklar (1+2+3) 6,096,323 L3EE. 351 16.874 - AR5_554
5. Ticari dlacakiar E
. Farssal Finansal warlikior & 2 - -
fib, Parssal Hrmayen Finenead Varfablar E - ] - -
7. Di&an . : -
B, Duran Varhklar (S4+6+7) £ E .
5, Teplarm Yarhklar [a+&] B.O3G.325 3.366.591 LaRaTs - A
1. Ticar Barglar - = E = -
11. Rransal 7Ok imloksr - - - .
12%a, Parasdl Dimayan Diger YORUmiiiGier 1593 504 518 B70E02 203 TG EET 1404 301 +
13. Kisa Wadell YGxOrmllkber [10+13+132) L5907, 503 318 ET9.6037.292 2. 206,665 1. 484 800 =
14. Ticarl Forglar = K. ! ;
15, Finanss Yokdmluldkler = i 2
16 a. Farasal Clon CiBer Wik ol chier . - - -
¥, Upan Vadali Yokimigitiider [14-15+16) - -
18, Toplam Yitkomiokler (13417 1.592.904.318 B19.602.292 20.236.663 1,484,801 .

20. Mt Yaband Fara Varkk J (¥ Dkimliak
Pagisyenu [8-11] |1.586.807.995) (B76.235.001) ([28.215.788) {1.484.B0L) 365556

31 Arahk o2z

Ertelunmiy TL Karmhi TL Kargihigi ABD dalan Avro
1 Ticari ffzcaklar B 5 2
;:h:-l‘:r.h.'ll Fimpnsal Warliklar |Kaza, Danka besaplan 147.147 131 23 A39.903 S —
2k, Parasal Dlmavan Fnassal Vardddar . .
1. Digar - 2 _ i
A, Dénen Yarhklar {1+2+3) 7. 1487161 B2 825,967 &, 314,986 107,502
5. Tearl Alacaldar .
Ba, Paiasal Fumanad Varidar 5 =
Gb. Parazal Dlmayan Finassal varkkle 5 S K
T Diger - . . .
&, Dwran Yarbiklar (S-+&+7} - -
2. Toplam Varisdas (48] 2713718 EZETEO62 4,314,385 107502
10. Ticari Borclar ) s :
11, Finarspd ¥ idaismldlokicr - = 3
E1%a. Parssal liravan Cifer WOkdrrdildklar - 3
13. Ksa Vadeli YOkDmidkler {10+21+12) v s L .
14, Tieari fAcrgles = 5
15, Finarsal Firkumihrhiiker - ; =
1E a. Parassl Olan Difier Yikd milCiokler - = . 2
17, Uhup Vadel YikDmilliokler (12+15+1E] o S = =
18. Toplam ¥iskdmlile {13417 . & - ;

B0, et Yabano Para varlii | Ok Gmi Qi)
Passyen [8-18] 147.147.18 B2.B25.062 4. 514,985 107 5007




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRING ORTAKLIGH A.5

30 EYLOL 2025, 30 EYLUL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIX 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
HESAP DONEMINE AIT HONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TARLOLARA ILIs%IN DiPNOTLAR
(Tutarlar akst belirtimeditpe Tirk Uras'rn (*TL%), 30 EWl 2025 tarihi itbaryta satn afmo gict esasma gdre Ti

olerak (fods Pd.E'{i_iEn'!..l

i6.

b) Déviz Kuru Duyarlibk Anzlizi Tablosu:

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEY] (DEVAMI)

30 Eylil 2025
Vergi Oncesi Kar |/ (2arar)
Yabanc paramin Yahanci paranin
%10 deper kazanmagi %10 deger kaybetmesi

1-ABD Dolari net varhk / yikimiUIGED 52,610,055 (52.610.055]

2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-] - -

3-ABD Dolar net etki {1+2) 52.610.055 |52.610.055)

4 -Avro net varlik / ylkGmidlok [16.660,535) 16.660.535

5 =Awro riskinden korunan kisim {-) - -

6 -AVro net etki [445) {16.660,535) 16.660.535
Toplam [3+6) 35.949.520 (35.949.520)

31 Aralik 2024
Vergl Oncesi Kir [ (Zarar)
Yabano paranin Yabanci paranin
%10 deger kazanmasi %10 defer kaybetmesi

[116.419.886) |  116.419.885

2-ABD Delari riskinden korunan ksim {-)

=

| 3-ABD Dolari net etki [1+2) (116.419.886) 116.419.886 |
4 -Avrg net varhk / yikOmiGiik 167,433 [167.483) _
3 -Avro riskinden korunan lasim (-] - -
6 -fwro net etkl {445) 167.483 {157.483)

7 -AED net varlk / yOkimiiiak {215.035) 215.025
B -AED riskinden korunan kisim (-] = = :
9 -AED net ethi (7+8) (215.025) 215.025
Toplam (3+5+9) [116.467.428) 116.467.428

L r__,.( ’ '.ll
] o |
= . (3] Ir| iJ
i W "l.?"."_" l|I
S ).
58 [fH_ e Vs



LUKERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5

A0 EYLOL 2025, 30 EYL0L 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SOMA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE DLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarier oka belictilmedikge TOrk Lirosi'run ["TL®), 30 EylUi 2025 terild itibariyla sota alma glel esesma gore TL

algrak (fode sdilimmtin |

26.

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI vE DOZEYI (DEVAMI)

21 Aralik 2023
Vergi Oncesi Kir ! {Zarar)

Yabano paranin
310 deger kazanmasi

Yabanc paranin
%10 deger kaybetmesi

| 1-RED Dalar net varlik f yukomioligo {150.441.742) 150.441.742
2-ABD Dolan riskinden korunan kisim |-) - .
3-ABD Dolan net etki [142) [150.441.742) 150.441.742

[ & -Aviro mot varhk f pdiGmiblik (8.758.735) &8.758.7315
5 -Avro riskinden korunan kisim {-) - - -
6 -Avro net etki (445) N (8.758.735) B.758.715
7 -AED net varlik / yokGmlulik 519,677 |519.677)

| 8 -AED rigkinden korunan kisim {-) . T

_9 -fLED net etki (7+3) 518.677 1519.677) |
Taplam (346+3) ) | (158.680.800) 158.680.800

31 Aralk 2022
‘u’e:glﬁg;ﬂ' Kir f (Zarar)

Yabanci paranin

Yabanci paranin

%10 deger kazanmasi %10 deger kaybetmesi
1-ABD Dolar net varlik / yikimliligi 24 075.243 (24.075.243)
2-A80 Dofar riskinden korunan kasim {-) 3 -
3-ABD Dolar net etki [1+2) 24.075,243 (24.075.243)
4 -Awro net varlil / yakomidik 639.475 (535.475]
3 -Awra riskinden kerunan kisim (-} - 2
B -Avro net etki (4+5) 639.475 (639.475)
| Toplam (346) 24.714.718  [24.714.718)

I Tket'In faiz bilegenine sahip finansat kalemlerinin rapor tarihindeki faiz yapis su sekildedir:

_Faiz Pozisyanu Tablosu

Sabit Faizli Araglar B 30 Eyldl 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Makit ve nakit benzerieri 1.835.420 d2.237.877  51.717.346
Deglgken Faizll Araglar 30 Eylil 2025 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Banka krediler 314756498  A10.660.670  432.333.087  209.304.464
=T o
f:,':" k. L_J.;. '

B




LUXERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG A5

30 EYLUL 2025, 30 EYLOL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMIME AIT KONSOLIDE OLMAY AN FINANSAL TAELOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tuterlor oksi belirtdmedikee Turk Lirosnin ["TL7), 30 Eyid! 2025 tavinl ftlharpla safn aime glicd esasno gére TL

pirrak fode eaiimistic

27, NET PARASAL POZISYON KAZANCLARIS (KAYIPLARII'NA ILISKIN ACIKLAMALAR

30 Eylal 2025 tarhi tibaryls sona eren donemde Sirket’In net paraszal kayip/kazanc tutanina iliskin

cataytar asafidaki gibidir:

1 Ocak -
30 Eylul 2025

Parasal olmayan kalemler

{irkaynak yantemiyle degerdenen yatinmilar 22.505
Stoklar G602, 664.657
Maddi ve maddi almayan duran variklar 2.025.354
Musteri sbzlesmelerinden dogan yokimialokler [473.498.351)
Odenmis sermaye [13F.550 GRE)
Aktleryval kazangkayip 168.895
Gecmis vil karlaryzararlan {73.082.404)
Toplam (78.249,932)
Kar veya zarar tablosu kalemleri

Hasilat {10n572.208)
Satislarin malbyeti (<) 29,389,501
Genel yanetim giderlari (-] A.244 561
Pazarlama, satig va dafitim giderleri || 2.184.054
Esas faalyetlerden diger gelirler (3.407.193|
Esas faaliyetlerden difsr giderler (-) 85,091
Yatinm faaliyetierinden geliflar 1408.423)
Yatirim fraliyetierinden giderfer (-] 1,143
Gzkaynak yintemiyvle defierlenen yatinmlann karlanindan {zararlanndzn) paylar 131.036.358
Finansman gelirleri {a0.190)
Finansman giderleri (-} 2621.011
Disrern vergl geli/gider 18.438.311
Toplam - 179955086
Net parasal pozisyon kazanglan/[kayiplan) 101.706.154

Bl




LUKERA GAYRIPMENKUL YATIRIM ORTAKLIGH A.5

30 EvLOL 2025, 30 EYLUL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 WE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SOMNA EREN
HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tueariar oks! beiitilmeditos Tank Lirasimn ["T17), 30 Eyild 2025 tanhi ithomiz somn alme gicd esasing gare T
Digrek ifmde ediimigrir |

27. NET PARASAL POZISYON KAZANCLARLS [KAYIPLARI)'NA ILISKIN ACIKLAMALAR (DEVAMI)

1 Deale-
31 Aralik 2024
Finansal tablo kalemleri
Ozkaynak yintemiyle dejerlenen yatinmiar (42.788.521)
Stoklar 502 283,606
Maddi ve maddi clmayan duran varhikiar 3573.451
Mdsteri sGzleymelerinden dogan yikEnlDlGkler [391.631.460)
Odenmls sermaye [207.026.616)
Aktieryal kayip/kazang 308.529
Gegmnls yil karlary/zararlan |153.381.262|
Toplam {288.552.273)
Kar veya zarar tablosu kalemler]
Hasilat |563.275.645|
Satislanin maliyeti {-] Bd6,825,410
Genel yonetim giderlert (-) 2402244
Pazarlarma satis ve dagtim gideri (-} B.133.024
Esas faalivetlerden difer gelrler {1.604.851)
Ezas faalivetlerden difisr gldariar (-} 1.557.680
Yatirim fazlivetierinden gelirler (184.264)
Ozkaynak yintemivie degerenen yatinmiann kadarindar (zararlarindan) paylar 267, 785.074
Finansman gelirlesi {917.276)
Flnansman giderleri(-) 1.545. 725
Dénem vergi gelir/gicdar 15035.334
Toplam 3B1.738.455
Met parasal pozisyon kazanglar)/[kayiplar) 93.186.182

24. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAK OLAYLAR

Bulunmamakiadir

b2




LUKERA GAYRIMENKUL YATIRIM DRTAKUG A5
30 EYLUL 2025, 30 E¥LOL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SONA EREN

HESAP DONEMINE AT KONSOLIDE OLMAY AN FINANSAL TABLOLARA ILISKiN DiPROTLAR

(Tuterlar aksl beletilmedlce Tiirk Lirasy'nin (7TLY, 30 EWdt 2025 tonhd ilibonyla sotn aime adcl esosima fgiire TL

glarak ifede eaiimigtir.)

EK DIPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLD

Portfy Sirfamalzrina Uyumun Kontrold Tablosunda yer alan bilgiler, SPK min 1.14.1 “Sermaye
Plyaszasi'nda Finansal Raporamaya |liskin Esaslar Tebligi* wyannca finansal tablalardan taretlimis Gzet
bilgiler niteligindedir ve 28 Mayis 2013 tarihi itibariyle SPK'min 28660 sayill Resmi Gazete ‘de
yayimlanan |I-48-1 sayili "Gayrimenku! Yaurim Ortakhiklarina lliskin Esasiar Teblig" nin portfay

sinirlamalarina uyumunun kontraline iliskin hilkimler cergavesingda hazicdlanmistir,

| [ %onsslide Dimayan/ Bireysel Finansal Tablo | Tebligderi g -
Ana Hesap Kabamierl Dipenleme BBy LR i
g Saril [1-48. 1 samh
Taye P
A | Para ve Sermaye Phasas Aragar) | Tebbg pas2am 71220704 BA467.212
Gayrimgnkuiler Gayrirankulo Dayali Prej@lers, | Seri B-40.1 saysk
B 3 . i :
| Gaprimenkul Dayal Haklor Tuhlif hid, 244 a} — LMAa
Seriz Mi=dR, 1 szl =
C AR 7Y -
ktrablcr TebiliE A, 241 545 102,727 BAGQ3H.13]
o ot Sori; =481 sawli
& =
ligkili Taraflardan Alacaklar i Ticar Olmayan Tabsig Md 23/
Diger Yarliklo A7T 441 R19 4584065353
Seri: Mi=d8.1 samh !
Toplam Ya A28, i
K] molam l‘Hi.hr]AtlTl' Toplama| Tabig Md.3,[p) A.600,429, 609 3.562.430.718
; Soni: BI-A8;1 soyir 14, 7SR 408
E | Fiman= Rorglar Tanlig hd. 31 81056066 |
_r Difier Finmnss YikimliDkikler ﬂ;'md:::l“"" IEEH?E 37192634
Seeri: N-4% 1-zaml
G | Finansal Kirsdarma Borplan Tkl M 31 :
. St (i1-44.1 sayik 12351210
Highdli
-H_ figldli Tar il Borgtar [Ticarl Mrnayan Teblig Md 2311 i 15053 0RA
Sexiz 10-48. 1 &nyid) BE0.322.030 I
I | Oskaynaiciar Talif A4 39 1.033.166.391 |
= | 1 Jad
Qiger Eaynaklar A AL 1466361 736
Serl: 11-43,1 says 4,600,429 609
0 | Toplar Kayrsklar Tubig M2 39 3902433715
Eonsalids Clinayarny/Blreyael Giger Finansad Taldigded iigil !
| Bilgiler Bilkcsidnrne 30 Haziran 2025 31 Arahk 3024
Al Fary v Sevrmaye Povasan Araclarmin 3 nlkk Seriz 281 sal
Gayrimariul Odemreler gin Tutalan Kemy Tebig ME24/Th 1 =
Didslz Cinsinden Vackli-adesic Mesduat | .
{ 4
A2 | lrenl Cirl-Kaulma Hesat ve TL Cinsinden 'f:;ig'ﬁi:ﬁ;'.b 11,220,709 BAEF212
Vadall Mhd-un'rﬁah_lum Huasahi 16 —
: Sen: 1421 sayib
AL | Fabano Sarrvave Pivasas Araglan Tablip Md 246
i | TemEna Gagiimenkuler, Jayrimenkule Dayali | el TR sy
Prajiler, Geyrimenkuls Oayal Haltar Teblg Mo24/(d) :
' Teri: 1981 sl
In
BI | AT winlsm Arss/Ararnier —eT =
Sark: 98 1 eyl
Tkl
= | ‘rnhan-nliﬂ er | Tebiig td 24,d) =9
) - San: -EL sayil
102§ blorerd Sirkete lytirak Teblig Md 28,1}
S b4 sayls
J | Gayi nakdi Eradiler Toblg s 31 gt
Uzerinda Projo Sulipirilecek Molkived
K | OrtakliEs 44 Olmazpan ipoteldl drsalams [posst ﬁ&;;ﬂ:}:ﬂlﬂl
Sedellen - siadis
| Tk Hir Jirkottok Parg v Sennape Piyasas Serl =88 1 samh
¥ firaga | Yabwamlarinen Toplam | Teblig kd32 {1 ol
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LUNERA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5
30 EYLUL 2025, 30 £¥LOL 2024, 31 ARALIK 2024, 31 ARALIK 2073 VE 311 ARALIK 2022 TARIHLERINDE SOMNA EREN
: HESAP DONEMINE AT KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlor kst beliriinedikee Tore Liras‘ma (T0*], 30 Byt 2025 torih) itibavivia satin alme gicu esasng gire 71
ik (fode edimynr, ]

EK DIPNOT- FORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLD (devami)

) | Tebligdeki ligi i Asgarif |
|_ i - Diizenleme I_!ME :]_u_mi: Arami Oras
Uzeinde Praje Gellstril=cek haUlkvet 4 . ;
1 | Grtakiyga Ait Clrayan ipocelli Arsaianm 3;'-1'2;["?" 0 00K 0.00% sH10
Ipotek Redallor] R
Gayrimenkufter, Gayrmeakde Dayah Serl: - 48,1 sayil Teblg
i Prajeer, Gayrimenkuie Dol Hakls heil. 22 ), i) =] Tk =
3 | Pars we Sernaye Fyasa Aroglan e Ltirabler :I;I .zln::n'-[ﬁ-l o Talig 14,48% 11,525 5 HaD
Yabanc) Gayrmenkuller, Gayrimankule Dayab | ~
Seariiy 111428, Ii Ti
A | Progeler, Guyrimeniuke Dayab Haklar, - 1!:”?] LB 0,0 000% if%an
Igtircklor, bermaye Pliasas Araglan - )
. Seric -8, 1 sawh Tellig |
5 | Al Tutalan Arsa/frazilor 2} 0,00% 0,00 =¥
e _— Seri: 1-48.1 sl Tahlig
6 [ bt Sitkete L-]‘Irah MM 26/ a] et a.00m £%10
¥ | Barglanma Sinin m-';l'l-ﬂﬂ.l Sayin Takdg 41,11% a7, 4%, £ M50
i .E'I!I'.IL! Cinsindan Vadel-Vadesiz Mewduat / ) 3
i Bl
& | Ozl Clei-Katilima Hesab v TL Cinsdnd=n E,::l:-ﬁl T 1.45% 0,22% £ WIN
Madali Meyduar f Kamlma desabs :
Tak Air Sivkedteki Para ve fermange Plyaszsi | Gerl: 38,1 soyin Tebilg
E_EI-!H Fatrmiarine Tapami | et 23/ 11 B i AN e




